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127247, Россия, 

г. Москва, 

Дмитровское ш., д. 100, стр. 2 

ООО «Бизнес Вектор» 

28 января 2016 г. 

  

 

ООО «ИНВЕСТКОМ» 

127287, г. Москва,  

ул. Башиловская, д.24, стр.31, комн.28 

 

Резолютивная часть отчета об оценке рыночной стоимости прав требования 

(дебиторской задолженности) принадлежащих обществу с ограниченной 

ответственностью «ИНВЕСТКОМ». 

Отчет подготовлен для определения условий реализации объекта оценки в рамках 

конкурсного производства. 

 

УВАЖАЕМЫЕ ГОСПОДА! 

В соответствии с договором 117-2015 от 15 декабря 2015 г. (далее «Договор») 

специалистами ООО «Бизнес Вектор» произведена оценка рыночной стоимости прав 

требования (дебиторской задолженности) принадлежащих обществу с ограниченной 

ответственностью «ИНВЕСТКОМ». 

Данные, полученные в рамках оценки, будут использованы для определения условий 

реализации объекта оценки в рамках конкурсного производства. 

Оценка проведена по состоянию на –  15 декабря 2015 г. 

Оценка выполнена в соответствии с Приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 

N 297 "Об утверждении Федерального стандарта оценки "Общие понятия оценки, 

подходы и требования к проведению оценки (ФСО N 1)"; Приказом 

Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 N 298 "Об утверждении Федерального 

стандарта оценки "Цель оценки и виды стоимости (ФСО N 2)"; Приказом 
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Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 N 299 "Об утверждении Федерального 

стандарта оценки "Требования к отчету об оценке (ФСО N 3). 

Выводы и положения настоящего отчета основаны на законодательных и 

нормативных актах, действующих на дату оценки (Федеральный закон «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации» № 135-Ф3). 

Для целей настоящей оценки рыночная стоимость определяется в соответствии с 

определением, содержащимся в Федеральных стандартах оценки:  

«Рыночная стоимость объекта оценки – наиболее вероятная цена, по которой объект 

оценки может быть отчужден на дату оценки на открытом рынке в условиях 

конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой 

информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные 

обстоятельства, то есть когда:  

- одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона 

не обязана принимать исполнение; 

- стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих 

интересах; 

- объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной 

оферты, типичной для аналогичных объектов оценки; 

- цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки, 

и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо 

стороны не было; 

- платеж за объект оценки выражен в денежной форме».  

Расчет стоимости Объекта оценки проведен на основании исследований рынка, 

личного опыта и профессиональных знаний Оценщика. Источники информации и 

методики расчета приведены в соответствующих разделах Отчета об оценке.  

Оценщиком были применены следующие общепринятые подходы, учитывающие 

характеристики Объекта оценки, которые в значительной степени определяют 

выбор наиболее подходящих методов:  

- Сравнительный подход. 
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По результатам проведенного анализа, содержащегося в прилагаемом Отчете, по 

состоянию на 15 декабря 2015 года рыночная стоимость объекта оценки, составила: 

№ п/п Наименование дебитора (задолженности) Рыночная стоимость, руб. 

1 ООО «Группа СКАД»  615 330,00 

2 МУП «Стройинвест-Солнечногорск»  325 500,00 

3 ООО «ВестКомп» 1 220.83 

Мнение об оценке, представленное в данном сопроводительном письме, может быть 

понято в полной мере после прочтения прилагаемого Отчета, ознакомления с 

приложениями, допущениями и ограничивающими условиями, а также общими 

условиями предоставления услуг.  

Заключение о стоимости, приведенное в настоящем Отчете основано на наиболее 

достоверной экономической информации, полученной Оценщиком в процессе работы 

над проектом. 

 

 С уважением, 

 

Павел Швец,  

Генеральный директор 

ООО «Бизнес Вектор» 
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1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ. 

1.1. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ В СООТВЕТСТВИИ С ТРЕБОВАНИЯМИ 

ФЕДЕРАЛЬНЫХ СТАНДАРТОВ ОЦЕНКИ 

Объект оценки. 

Состав объекта оценки с 

указанием сведений, 

достаточных для 

идентификации каждой 

из его частей (при 

наличии). 

Право требования ООО «ИНВЕСТКОМ» (ИНН 

7714828000) к ООО «Группа СКАД» (ИНН 7703635536) 

на общую сумму 795 000 (семьсот девяносто пять 

тысяч) руб.; 

Право требования ООО «ИНВЕСТКОМ» (ИНН 

7714828000) к МУП «Стройинвест-Солнечногорск» 

(ИНН 5044034951) на общую сумму 1 050 000 (один 

миллион пятьдесят тысяч) руб.; 

Право требования ООО «ИНВЕСТКОМ» (ИНН 

7714828000) к ООО «ВестКомп» (ИНН 7743859638) на 

общую сумму 148 881,50 (сто сорок восемь тысяч 

восемьсот восемьдесят один) руб. 50 коп. 

Детальное описание объекта оценки представлено в 

разделе 3 настоящего Отчета. 

Ссылки на доступные для 

оценщика документы, 

содержащие 

характеристики объекта 

оценки и его оцениваемых 

частей 

  

Договор подряда №03-06/13 ПР от 10 июня 2013 г.; 

Договор на частичное выполнение функций технического 

заказчика по строительству Торгового центра в г. 

Солнечногорске Московской области от 20 июня 2011 г.; 

Договор подряда №122 от 18 октября 2013 г. 

Имущественные права на 

объект оценки. 
Собственность. 

Субъект права: Общество с ограниченной 

ответственностью «ИНВЕСТКОМ»  

Адрес: 127287, г. Москва, ул. Башиловская, д.24, стр.31, 

комн.28, ИНН 7717828000 

ОГРН 1117746015078, дата присвоения : 14.01.2011 г. 

Права, учитываемые при 

оценке объекта оценки, 

ограничения 

(обременения) этих прав, в 

том числе в отношении 

каждой из частей 

объекта оценки. 

Права, учитываемые при оценке объекта оценки – 

собственность. 

Ограничения и обременения на права собственности на 

объект оценки   – не выявлены. 

Цель оценки Определение рыночной стоимости  
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Предполагаемое 

использование 

результатов оценки 

Для определения условий реализации объекта оценки в 

рамках конкурсного производства. 

Согласно п.1, ст.139, Федерального закона от 26.10.2002 

№127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», 

результаты оценки могут быть использованы для 

установления начальной цены продажи имущества 

должника на торгах (аукцион или конкурс) в ходе 

проведения процедуры конкурсного производства. 

Вид определяемой 

стоимости 
Рыночная стоимость 

Дата оценки  15 декабря 2015г 

Допущения, на которых 

должна основывается 

оценка 

Право на оцениваемый объект считается достаточным 

для рыночного оборота. 

Оценка проводилась исходя из отсутствия обременений 

на объект оценки.  

В соответствии с заданием на оценку Результаты 

оценки должны быть выражены в виде конкретных 

стоимостных значений. От Исполнителя не требуется 

приводить свое суждение о возможных границах 

интервала, в котором, по его мнению, может 

находиться определяемая стоимость. 

Данные о характеристиках объекта оценки определялись 

оценщиком на основании документов, представленных 

Заказчиком в допущении их достоверности без 

дополнительной проверки. 

Более частные допущения, на которых основывается 

оценка, представлены в разделе 1.6. настоящего отчета. 
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1.2. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ. 

Общая информация, 

идентифицирующая 

объект оценки 

Право требования ООО «ИНВЕСТКОМ» (ИНН 

7714828000) к ООО «Группа СКАД» (ИНН 7703635536) 

на общую сумму 795 000 (семьсот девяносто пять 

тысяч) руб.; 

Право требования ООО «ИНВЕСТКОМ» (ИНН 

7714828000) к МУП «Стройинвест-Солнечногорск» 

(ИНН 5044034951) на общую сумму 1 050 000 (один 

миллион пятьдесят тысяч) руб.; 

Право требования ООО «ИНВЕСТКОМ» (ИНН 

7714828000) к ООО «ВестКомп» (ИНН 7743859638) на 

общую сумму 148 881,50 (сто сорок восемь тысяч 

восемьсот восемьдесят один) руб. 50 коп. 

Детальное описание объекта оценки представлено в 

разделе 3 настоящего Отчета. 

Основание оценки  Договор об оценке № 117-2015 от 15 декабря 2015 г  

Номер отчета  1236 

Дата составления отчета 28 января 2016 г 

Дата инспектирования 

объекта оценки 

Не инспектировался (требование об инспектировании 

объекта оценки к дебиторской задолженности не 

применимо). 

Балансовая стоимость 1 993 881,50 рублей. 

Срок проведения оценки 15 декабря 2015 г. – 28 января 2016 г 

Информация о текущем 

использовании объекта 

оценки 

 Получение прибыли 

Другие факторы и 

характеристики, 

относящиеся к объекту 

оценки, существенно 

влияющие на его 

стоимость 

Не выявлены 

Результаты оценки, 

полученные при Затратный 
Обоснованный отказ от 

применения 
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применении подходов к 

оценке, рублей без НДС Сравнительный 942 050,83 

Доходный 
 Обоснованный отказ от 

применения 

Итоговая величина 

стоимости объекта 

оценки, рублей без НДС 
   942 050,83 

Ограничения и пределы 

применения полученной 

итоговой стоимости 

Результаты оценки стоимости объекта оценки 

основываются на информации, существовавшей на дату 

оценки и могут быть признаны рекомендуемыми к 

использованию, в соответствии с назначением 

настоящей оценки, в течение 6 месяцев с даты 

составления Отчета об оценке стоимости.  

Отчет может не отражать всех необходимых 

процедур и действий, которые были бы необходимы в 

случае его использования с прочим назначением, не 

заявленным в Договоре.  

Более частные ограничения и пределы применения 

полученной итоговой стоимости, представлены в 

разделе 1.7. настоящего отчета. 
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1.3. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ (ОЦЕНЩИКАХ), 

ПОДПИСАВШЕМ (ПОДПИСАВШИХ) ОТЧЕТ ОБ ОЦЕНКЕ. 

Заказчик 

Общество с ограниченной ответственностью 

«ИНВЕСТКОМ»  

Адрес: 127287, г. Москва, ул. Башиловская, д.24, стр.31, 

комн.28, ИНН 7717828000 

ОГРН 1117746015078, дата присвоения: 14.01.2011 г. 

Оценщик 

Лоренс Сергей Александрович, член Общероссийской 

общественной организации «Российское общество 

оценщиков», реестровый номер 006863, (107078 Москва,  

1 – ый Басманный переулок, д.2А, офис 5, тел. (495) 657-

9637, реестровый номер в едином государственном 

реестре СРО 0003). 

Профессиональный Оценщик (Диплом о 

профессиональной переподготовке Международной 

академии оценки и консалтинга ПП № 608875 от 

05.06.2008 г.). 

Гражданская ответственность при осуществлении 

профессиональной деятельности застрахована в ОСАО 

«Ингосстрах», ОАО «АльфаСтрахование», страховой 

полис № 3582, лимит ответственности 300 000 

(триста тысяч) рублей, сроком по 31.12.2015г. 

Гражданская ответственность при осуществлении 

профессиональной деятельности застрахована в СПАО 

«Ингосстрах», ОАО «АльфаСтрахование», страховой 

полис №433-121121/15/0321R/776/00001/5-006863, 

лимит ответственности 300 000 (триста тысяч) 

рублей, сроком по 30.06.2017г. 

Стаж работы с 2008г. Степень участия в работе: 

подготовка отчета в полном объеме. 

Организация, с которой оценщики заключили 

трудовой договор (исполнитель оценки):  

Общество с ограниченной ответственностью 

«Бизнес Вектор». 

ОГРН 1067746327660, дата внесения записи о 

государственной регистрации 28.02.2006г. 

Месторасположение постоянно действующего 

исполнительного органа: 127247 г. Москва, 

Дмитровское ш., д. 100, стр. 2 
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Месторасположение 

оценщика 
127247 г. Москва, Дмитровское ш., д. 100, стр. 2 

Информация обо всех 

привлеченных к проведению 

оценки и подготовке 

отчета об оценке 

организациях и 

специалистах, с указанием 

их квалификации и степени 

их участия в проведении 

оценки объекта оценки 

Не привлекались 

Сведения о страховании 

профессиональной 

ответственности 

Исполнителя 

Страховщик – ЗАО «Страховая компания «Инвестиции 

и Финансы», страховой полис № ГО-ОЦ-1354/15 сроком 

действия с 07.07.2015 г. по 06.07.2016 г., страховая 

сумма 10 000 000 (десять миллионов) рублей. 

 

1.4.СЕРТИФИКАЦИЯ ОЦЕНКИ.  

В соответствии со ст. 4 и 15.1 Федерального закона «Об оценочной деятельности в 

Российской федерации» от 29.07.1998г. №135-ФЗ, ООО «Бизнес Вектор» имеет в 

штате не менее двух лиц – членов саморегулируемых организаций оценщиков. 

Подписавший данный отчет эксперт (далее – Оценщик) настоящим удостоверяет, 

что в соответствии с имеющимися данными: 

Факты, изложенные в Отчете, верны и соответствуют действительности, в пределах 

тех сведений, которыми располагал Оценщик на момент оценки. 

Содержащиеся в Отчете анализ, мнения и заключения принадлежат самому 

Оценщику и действительны строго в пределах ограничительных условий и 

допущений, являющихся частью настоящего Отчета. 

Оценщик не имеет ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в оцениваемом 

имуществе действует непредвзято и без предубеждения по отношению к 

участвующим сторонам. 

Вознаграждение Оценщика не зависит от итоговой оценки стоимости, а также тех 

событий, которые могут наступить в результате использования Заказчиком или 

третьими сторонами выводов и заключений, содержащихся в Отчете. 

1.5. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНКИ 

Процедура оценки и содержание отчета соответствуют: 

- Федеральному Закону «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» 

№135-ФЗ от 29 июля 1998 г. (в действующей редакции); 
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- Стандартам, обязательным к применению субъектами оценочной деятельности, 

утвержденными: 

- Приказу Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 N 297 «Об утверждении 

Федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к 

проведению оценки (ФСО N 1)»;  

- Приказу Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 N 298 «Об утверждении 

Федерального стандарта оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО N 2)»; 

- Приказу Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 N 299 «Об утверждении 

Федерального стандарта оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО N 3)»; 

- Стандартам и правилам оценочной деятельности Свод Стандартов Оценки 

(ССО 2010) Российского общества оценщиков (РОО). 

Стандарты ФСО №1, ФСО №2, ФСО №3 применялись в качестве обязательных (в 

силу закона), стандарты СРО РОО применялись ввиду членства оценщика в 

Российском обществе оценщиков (РОО). 

1.6. ПРИНЯТЫЕ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

ДОПУЩЕНИЯ. 

Выводы и заключения, сделанные Оценщиком в настоящем Отчете, ограничиваются 

следующими условиями и положениями: 

Оценщик не несет ответственности за точность и достоверность информации, 

предоставленной представителями Заказчика и другими лицами, упоминаемыми в 

Отчете, в письменной форме или в ходе деловых бесед. Вся информация, полученная 

от Заказчика и его представителей в письменном или устном виде и не вступающая 

в противоречие с профессиональным опытом Оценщика, рассматривалась как 

достоверная. 

Оценщик не проводил юридической экспертизы полученных документов и исходил 

из собственного понимания их содержания и влияния такового на определяемую 

стоимость. Право на оцениваемый объект считается достаточным для рыночного 

оборота. 

Наименование отдельных инвентарных позиций и принадлежность их к группам 

основных средств поименованы в отчете согласно данным представленным в 

бухгалтерских регистрах Заказчика с учетом синтаксиса и орфографии. Мы 

сознательно не вносили уточняющих изменений в «список позиций», определенный 

Заказчиком, в том числе, когда такие уточнения более точно позволяют 

идентифицировать объект оценки. Мы приняли данное решение, чтобы избежать 

двоякого толкования результатов оценки, которое может возникнуть у Заказчика 

при сопоставлении результатов оценки с данными бухгалтерского учета. 

Оценщик не несет ответственности за юридическое описание оцениваемого права 

собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности. 

Оцениваемое право собственности считается достоверным.  
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В расчетных Таблицах, представленных в Отчете, приведены округленные значения 

показателей. Итоговые показатели получены при использовании точных данных.  

Более частные предположения и допущения приведены в тексте Отчета. 

1.7. ОГРАНИЧЕНИЯ И ПРЕДЕЛЫ ПРИМЕНЕНИЯ ПОЛУЧЕННОГО 

РЕЗУЛЬТАТА. 

Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать Отчет (или любую его часть) иначе, 

чем это предусмотрено договором об оценке. 

Результаты оценки стоимости объекта оценки основываются на информации, 

существовавшей на дату оценки и могут быть признаны рекомендуемыми к 

использованию, в соответствии с назначением настоящей оценки, в течение 6 

месяцев с даты составления Отчета об оценке стоимости.  

Отчет может не отражать всех необходимых процедур и действий, которые были бы 

необходимы в случае его использования с прочим назначением, не заявленным в 

Договоре.  

В случае, если любое иное лицо (Третья сторона), кроме Заказчика оценки, получит 

доступ и прочитает данный Отчет, то ознакомление с Отчетом будет означать 

согласие такой Третьей стороны с нижеуказанными условиями:  

 Третья сторона признает, что Отчет адресован клиенту ООО «Бизнес 

Вектор», далее «Заказчик», был подготовлен в ответ на запрос, полученный 

от Заказчика в соответствии с договором о предоставлении услуг, 

заключенным между ООО «Бизнес Вектор» и Заказчиком, и что 

соответствующие работы были выполнены исключительно для целей, 

отраженных в Договоре; 

 Направленный Заказчику Отчет не ставил перед собой задачу 

рассмотрения или отражения интересов, или обстоятельств какой-либо 

третьей стороны и может не отражать всех необходимых процедур и 

действий, которые были бы необходимы с учетом обстоятельств и/или 

интересов Третьей стороны; 

 Третья сторона признает, что ООО «Бизнес Вектор», его партнеры, 

сотрудники и доверенные лица не несут какой-либо ответственности перед 

Третьей стороной, договорной или внедоговорной (включая ответственность 

вследствие небрежности или возникающую каким бы то ни было иным 

образом), в том числе ответственности за какие-либо убытки, ущерб или 

расходы какого бы то ни было характера, которые были понесены Третьей 

стороной в результате того, что Третья сторона полагалась на содержание 

Отчета, или которые каким бы то ни было образом явились результатом того, 

что Третья сторона получила доступ к Отчету; 

 Третья сторона признает, что данный Отчет не может упоминаться ей 

или приводиться как целиком, так и в какой-либо части в любых проспектах 
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эмиссии, документах, подготавливаемых для каких-либо регистрационных 

действий, меморандумах (предложениях) о продаже, в кредитных или любых 

других соглашениях и документах, и не может распространяться без 

предварительного согласия ООО «Бизнес Вектор».  

Оценщик не несет ответственности за точность описания (и сами факты 

существования) оцениваемых прав, но ссылается на документы, которые явились 

основанием для вынесения суждений о составе и качестве прав на оцениваемое 

имущество. Оценщик не проводил аудиторской проверки документации и 

информации, предоставленной для проведения оценки. 

От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом 

по поводу составленного Отчета или оцененного имущества, кроме как на основании 

отдельного договора с Заказчиком или официального вызова суда. 

Исходные данные, использованные Оценщиком при подготовке Отчета, были 

получены из надежных источников и считаются достоверными. Тем не менее, 

Оценщик не может гарантировать их абсолютную точность, поэтому там, где 

возможно, делаются ссылки на источник информации. Оценщик не несет 

ответственности за последствия неточностей в исходных данных и их влияние на 

результаты оценки. 

Оценщик не проводил дополнительных экспертиз и исходил из отсутствия каких-

либо скрытых фактов, влияющих на величину стоимости оцениваемого объекта, 

которые не могли быть обнаружены при визуальном осмотре. На Оценщике не 

лежит ответственность по обнаружению подобных фактов. 

Мнение Оценщика относительно величины стоимости действительно только на дату 

оценки. Оценщик не принимает на себя ответственность за последующие изменения 

социальных, экономических и юридических условий, которые могут повлиять на 

стоимость оцениваемого имущества. 

Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно 

стоимости объекта оценки и не является гарантией того, что в целях, указанных в 

Отчете, будет использоваться стоимость, определенная Оценщиком. Реальная цена 

сделки может отличаться от оцененной стоимости в результате действия таких 

факторов, как мотивация сторон, умение сторон вести переговоры, или других 

факторов, уникальных для данной сделки. 

Настоящий Отчет достоверен лишь в полном объеме. Приложения являются 

неотъемлемой частью Отчета. 

Оценщик оставляет за собой право включать в состав приложений не все 

использованные документы, а лишь те, которые представляются Оценщиком 

наиболее существенными для понимания содержания Отчета. При этом в архиве 

Оценщика будут храниться копии всех существенных материалов, использованных 

при подготовке Отчета. 
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2. ИСПОЛЬЗУЕМАЯ ТЕРМИНОЛОГИЯ И ПРОЦЕСС ОЦЕНКИ. 

2.1 ИСПОЛЬЗУЕМАЯ ТЕРМИНОЛОГИЯ. 

Целью оценки является определение рыночной стоимости права собственности на 

объект оценки. Право собственности в соответствии с Гражданским кодексом РФ, 

часть 1 (ст. 209), включает право владения, пользования и распоряжения 

имуществом. Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении 

принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие закону и не 

нарушающие права, и интересы других лиц, в том числе отчуждать свое имущество 

в собственность другим лицам; передавать им, оставаясь собственником, право 

владения, пользования и распоряжения имуществом; отдавать имущество в залог и 

отчуждать его другими способами, распоряжаться им иным образом. 

В соответствии с Приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 N 298 «Об 

утверждении Федерального стандарта оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО 

N 2)» применяются следующие термины и определения: 

1. Рыночная стоимость объекта оценки - наиболее вероятная цена, по которой 

объект оценки может быть отчужден на дату оценки на открытом рынке в условиях 

конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей 

необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо 

чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

 сторона сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона 

не обязана принимать исполнение;  

 стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в 

своих интересах; 

 объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной 

оферты, типичном для аналогичных объектов оценки; 

 цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект 

оценки и принуждения к совершению сделки в отношении сторон 

сделки с чьей-либо стороны не было;  

 платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 

2. Объект оценки – отдельные материальные объекты (вещи); совокупность вещей, 

составляющих имущество лица, в том числе имущество определенного вида 

(движимое или недвижимое, в том числе предприятия); право собственности и иные 

вещные права на имущество или отдельные вещи из состава имущества; права 

требования, обязательства (долги); работы, услуги, информация; иные объекты 

гражданских прав, в отношении которых законодательством РФ установлена 

возможность их участия в гражданском обороте.  

3. Подход к оценке - совокупность методов оценки, объединенных общей 

методологией. 
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4. Метод оценки - последовательность процедур, позволяющая на основе 

существенной для данного метода информации определить стоимость объекта 

оценки в рамках одного из подходов к оценке. 

5. Дата оценки (дата проведения оценки, датой определения стоимости) - дата, по 

состоянию на которую определяется стоимость объекта оценки. 

Так же в рамках настоящего Отчета могут использоваться следующие термины и 

определения: 

Активы – имущество организации, включающее в себя внеоборотные средства 

(основные средства, нематериальные активы, иные внеоборотные активы) и 

оборотные средства.  

Амортизация – процесс накопления денежных сумм, соответствующих 

перенесенной стоимости основных фондов и последующее возмещение за счет этих 

сумм изношенных основных фондов. Перенос стоимости, утраченной основными 

фондами в процессе эксплуатации, происходит в виде амортизационных 

отчислений, которые осуществляются в соответствии с установленными нормами 

амортизации.  

Аналог объекта оценки – сходный по основным экономическим, материальным, 

техническим и другим характеристикам с объектом оценки другой объект, цена 

которого известна.  

Аренда – юридически оформленное право временного владения и пользования или 

временного пользования чужой собственностью на определенных условиях. Аренда 

земли юридически оформленное право землепользования, при котором собственник 

земли за арендную плату передает свой земельный участок на срок аренды другому 

лицу (арендатору) для использования по целевому назначению.  

Арендная плата – плата за пользование чужим объектом недвижимости. Величина 

и периодичность выплаты арендной платы устанавливаются в договоре, 

заключаемом между арендодателем и арендатором. Баланс бухгалтерский – отчет об 

активах и пассивах фирмы на последний день операционного периода.  

Бизнес – любой разрешенный законом вид деятельности, приносящий доход.  

Внешнее устаревание (экономический износ) – есть потеря стоимости, 

обусловленная влиянием внешних факторов. Под внешними факторами 

подразумевается экономическое местоположение, транспортная доступность, 

условия рынка, экологическая ситуация, нормативно-законодательная база и т.д.  

Действительный валовой доход – потенциальный валовой доход с учетом потерь от 

недозагрузки, приносящей доход недвижимости, от неплатежей арендаторов, а 

также от дополнительных видов доходов.  
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Денежный поток – сумма чистого дохода, амортизационных отчислений и прочих 

периодических поступлений или выплат, определяющих величину денежных 

средств предприятия.  

Дисконтирование – расчет текущей стоимости будущих денежных потоков. 

Дисконтирование денежного потока – перевод значений денежных потоков, 

генерируемых предприятием в текущую стоимость предприятия.  

Дисконтированный будущий доход – сумма денежных средств, которую ожидают 

получить в будущем, выраженная в текущих ценах.  

Доход чистый операционный (ЧОД) – часть действительного валового дохода, 

которая остается после выплаты всех операционных расходов.  

Доходный подход – способ оценки имущества (оборудования, недвижимости, 

бизнеса), основанный на капитализации или дисконтировании денежного потока, 

который ожидается в будущем от эксплуатации этого имущества.  

Единица сравнения – единица измерения, общая для оцениваемых и сопоставимых 

объектов недвижимости.  

Затратный подход – подход к оценке, основанный на предположении о том, что 

информированный покупатель не заплатит за собственность больше, чем стоимость 

строительства замещающего объекта той же полезности.  

Здания – архитектурно-строительные объекты, назначением которых является 

создание условий для труда, жилья, социально-культурного обслуживания 

населения и хранения материальных ценностей.  

Здания и сооружения, улучшения – вся недвижимость, кроме земли. Включает 

здания, их внутреннее оборудование, заборы, ограждения, систему канализации и 

т.д. 

Земельный участок – часть поверхности земли (в том числе поверхностный 

почвенный слой), границы которой описаны и удостоверены в установленном 

порядке уполномоченным государственным органом, а также все, что находится над 

и под поверхностью земельного участка, если иное не предусмотрено федеральными 

законами о недрах, об использовании воздушного пространства и иными 

федеральными законами. 

Износ – потеря имуществом стоимости с течением времени под действием 

различных факторов.  

Износ неустранимый – износ или устаревание, которое не может быть устранено 

либо устранение, которого не является экономически оправданным, поскольку 

требуемые затраты превосходят ожидаемое увеличение полезности и стоимости 

рассматриваемого объекта.  
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Износ устранимый – износ или устаревание, устранение которого является 

экономически оправданным, поскольку ожидаемое увеличение полезности 

рассматриваемого объекта собственности, а стало быть и его стоимости, не меньше 

затрат на устранение износа.  

Износ физический – есть потеря стоимости, вызванная изнашиванием объекта в 

процессе эксплуатации и природного воздействия.  

Износ функциональный (моральный) – есть потеря стоимости, вызванная 

несоответствием проекта, материалов, строительных стандартов, качества дизайна 

современным требованиям. 

Кадастровый номер – персональный номер, присваиваемый каждому объекту 

недвижимости, включая земельные участки, который сохраняется за объектом до 

тех пор, пока он физически и (или) юридически существует как единое целое.  

Коммерческие расходы – расходы, связанные со сбытом продукции (работ, услуг), 

не подлежащие возмещению покупателем.  

Комплекс имущественный – совокупность материальных активов предприятия, в 

том числе здания, сооружения, оборудование, инвентарь, сырье, готовая продукция.  

Корректировки (поправки) – используются в подходе к оценке на основе прямого 

сравнительного анализа продаж. Прибавляемые или вычитаемые суммы, 

принимающие во внимание различия между сопоставимыми и оцениваемыми 

объектами.  

Коэффициент (ставка) капитализации – коэффициент пересчета будущих доходов 

(имеется ввиду чистый операционный доход) от объекта к текущему моменту при 

условии, что поступление доходов носит регулярный характер и их величина 

существенно не изменяется. Отличается от ставки дисконтирования на фактор фонда 

возмещения.  

Кумулятивный метод (метод суммирования) – один из методов определения 

коэффициента (ставки) капитализации, когда коэффициент капитализации 

складывается из нескольких составляющих: безрисковая ставка, премия за риск, 

премия за низкую ликвидность, премия за управление инвестициями, фактор фонда 

возмещения. 

Ликвидационная стоимость – стоимость, по которой в срочном порядке, то есть в 

сроки, меньшие, чем разумный среднерыночный маркетинговый период, продается 

имущество предприятия (или отдельный актив).  

Ликвидация – прекращение предпринимательской деятельности.  

Ликвидность – способность актива быть конвертированным в денежные средства. 

Наилучшее использование – вариант использования (застройки) земельного участка, 

который является законодательно разрешенным, физически возможным, 

экономически целесообразным и приводит к максимальной стоимости.  
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Недвижимость – земельные участки, участки недр, обособленные водные объекты 

и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без 

несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе леса, многолетние 

насаждения, здания, сооружения, а также подлежащие государственной регистрации 

воздушные и морские суда, суда внутреннего плавания, космические объекты.  

Нормативный срок службы – определенный нормативными документами срок 

службы зданий, сооружений и другого имущества.  

Основные средства (основные фонды) – часть имущества, которая длительное время 

(в бухгалтерском учете период, превышающий один год) неоднократно или 

постоянно в неизменной натурально-вещественной форме используется в 

экономике, постепенно перенося свою стоимость на создаваемые продукты и 

услуги.  

Остаточный срок экономической жизни – период, в течение которого улучшения 

на земельном участке еще будут вносить вклад в стоимость объекта недвижимости.  

Отчет об оценке – документ, передаваемый заказчику оценки, содержащий 

обоснование результатов проведенной оценки, подписанный оценщиком и 

заверенный его печатью. 

Оценка – процесс определения стоимости объекта оценки на определенную дату в 

соответствии с действующим законодательством и стандартами оценки, который 

включает в себя сбор и анализ необходимых данных для проведения оценки.  

Оценочная деятельность – деятельность, направленная на установление в 

отношении объектов оценки рыночной или иной стоимости. Пассив – совокупность 

вещей, принадлежащих другим лицам, но временно находящихся во владении 

данного лица; совокупность обязательств, лежащих на данном лице.  

Оценщик - Субъектами оценочной деятельности (оценщиками) признаются 

физические лица, являющиеся членами одной из саморегулируемых организаций 

оценщиков и застраховавшие свою ответственность в соответствии с требованиями 

Закона №135-ФЗ. 

Право собственности – право владения, пользования, распоряжения, присвоения 

дохода от владения и дохода от использования недвижимого имущества, 

включающее право продажи, обмена, дарения, завещания, раздела участка и т. д.  

Процедура оценки – совокупность приемов и методов, обеспечивающих сбор и 

анализ рыночных, нормативных и иных данных, а также проведение расчетов 

стоимости и оформление результатов оценки.  

Разрешенное использование – целевое назначение недвижимости, включающее 

диапазон незапрещенных видов использования земельного участка для 

хозяйственных и иных целей с учетом установленных ограничений и сервитутов. 
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Реверсия – выручка от продажи объекта недвижимости в конце последнего 

прогнозного периода с учетом возможных изменений в стоимости объекта.  

Риск – вероятность возможного убытка, ущерба или неблагоприятного исхода при 

вложении капитала.  

Рынок недвижимости – совокупность потока информации, касающегося сделок с 

недвижимостью, а также операций по развитию управления и финансирования 

недвижимости в условиях рыночных отношений.  

Рыночная арендная плата – величина арендной платы, установившаяся на рынке для 

определенного вида недвижимости.  

Сервитут – право ограниченного пользования земельным участком. Сервитут 

может устанавливаться для обеспечения прохода и проезда через земельный 

участок, прокладки и эксплуатации линий электропередачи, связи и трубопроводов, 

обеспечения водоснабжения и мелиорации, а также других нужд собственника 

недвижимого имущества, которые не могут быть обеспечены без установления 

сервитута.  

Скидка за низкую (недостаточную) ликвидность – денежная сумма, или доля в 

процентах на которую уменьшается рыночная стоимость объекта, в зависимости от 

того, насколько быстро объект может быть конвертирован в наличные деньги, если 

собственник решает его продать.  

Смета (в строительстве) – документ, определяющий стоимость строительства, 

составленный по принятой методике на основе проектных объемов работ, сметных 

норм и расценок.  

Согласование результата оценки – получение итоговой оценки имущества на 

основании результатов, полученных с помощью различных методов оценки.  

Сооружения – инженерно-строительные объекты, назначением которых является 

создание условий, необходимых для осуществления процесса производства путем 

выполнения тех или иных технических функций, не связанных с изменением 

предмета труда, или для осуществления различных непроизводственных функций. 

Сравнительный подход – один из трех традиционных подходов к оценке 

недвижимости, основанный на анализе скорректированных цен продаж 

сопоставимых объектов, учитывающих различия с объектом оценки.  

Срок физической жизни – период от завершения строительства объекта 

недвижимости до его сноса.  

Срок экономической жизни объекта – период времени, в течение которого объект 

можно использовать, извлекая прибыль. В этот период улучшения вносят вклад в 

стоимость объекта. Срок экономической жизни объекта заканчивается, когда 

улучшения не вносят вклад в стоимость объекта вследствие его устаревания.  
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Ставка банковская – величина ссудного процента банка, который ему 

выплачивается за пользование его кредитными ресурсами.  

Ставка безрисковая – ставка процента по инвестициям, подверженным 

минимальному риску, например, ставка процента по государственным облигациям.  

Ставка дисконтирования – процентная ставка, используемая для приведения 

ожидаемых будущих доходов (расходов) к текущей стоимости. Ставка 

дисконтирования представляет общую ожидаемую ставку дохода (в процентах к 

цене покупки), на которую покупатель или инвестор вправе рассчитывать, 

приобретая в собственность некий актив, с учетом риска, присущего этой доле 

собственности.  

Стоимость – денежное выражение затрат факторов производства, овеществленных 

в конкретном объекте. Оценка стоимости объекта недвижимости — это определение 

конкретного вида стоимости (рыночной, инвестиционной, залоговой и др.) на дату 

оценки в соответствии с целью и методами оценки.  

Стоимость первоначальная (балансовая) – полная первоначальная стоимость 

основных фондов, принимаемая в расчет в момент их постановки на учет в 

бухгалтерском балансе. 

Стоимость воспроизводства – затраты на строительство точной копии 

оцениваемого объекта недвижимости из тех же материалов, по тому же проекту, 

технологиям и стандартам, рассчитанные в ценах на дату оценки.  

Стоимость замещения – затраты на строительство объекта, аналогичного по 

полезности оцениваемому объекту недвижимости, но построенного с применением 

современных материалов, оборудования, проектов, технологий и стандартов.  

Стоимость инвестиционная – стоимость объекта для конкретного инвестора 

(группы инвесторов), учитывающая его индивидуальные требования и 

предпочтения, определяемая результатами инвестиционного проектирования.  

Стоимость остаточная – балансовая стоимость имущества за вычетом 

накопленной амортизации.  

Стоимость потребительная (стоимость в пользовании) – выражает полезность 

объекта с точки зрения конкретного пользователя, который исходит из 

сложившегося варианта ее использования.  

Стоимость рыночная – наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может 

быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки 

действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены 

сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства.  

Устаревание – потеря стоимости объекта в результате уменьшения полезности в 

связи с воздействием на него физических, технологических, эстетических, 

негативных внешних факторов.  
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Устройства передаточные – один из видов основных фондов предприятия, при 

помощи которых происходит передача электрической, топливной или механической 

энергии (трубопроводы, электросети и т. п.) со всеми промежуточными 

устройствами, необходимыми для трансформации и передачи энергии.  

Физическое лицо – гражданин, обладающий гражданской правоспособностью 

(способностью иметь гражданские права и нести обязанности). Физическое лицо 

может владеть имуществом (экономическими активами), совершать сделки, 

отвечать по обязательствам.  

Хронологический (исторический, фактический) возраст объекта – период между 

завершением строительства (изготовления) объекта и датой оценки.  

Цена – денежная сумма, за которую был приобретен объект имущества. Цена 

объекта может отличаться от его рыночной стоимости, поскольку на ее 

формирование влияет множество факторов, в том числе и субъективных.  

Эффективный возраст объекта недвижимости – определяется на основе 

хронологического возраста с учетом физического состояния, внешнего вида, 

накопленного износа, экономических факторов эксплуатации и пр. В зависимости 

от особенностей эксплуатации объекта эффективный возраст может отличаться от 

хронологического в большую или меньшую сторону.  
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2.2. ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ ПРИ ОЦЕНКЕ ПОДХОДЫ 

В соответствии с разделами III – IV ФСО-1 Оценщик при проведении оценки обязан 

использовать затратный, сравнительный и доходный подходы к оценке или 

обосновать отказ от использования того или иного подхода. 

В соответствии с ФСО-1: 

Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, 

основанных на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки. 

Сравнительный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, 

основанных на сравнении объекта оценки с объектами - аналогами объекта оценки, 

в отношении которых имеется информация о ценах. Объектом - аналогом объекта 

оценки для целей оценки признается объект, сходный объекту оценки по основным 

экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, 

определяющим его стоимость. 

Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, 

основанных на определении затрат, необходимых для воспроизводства либо 

замещения объекта оценки с учетом износа и устаревания. Затратами на 

воспроизводство объекта оценки являются затраты, необходимые для создания 

точной копии объекта оценки с использованием применявшихся при создании 

объекта оценки материалов и технологий. Затратами на замещение объекта оценки 

являются затраты, необходимые для создания аналогичного объекта с 

использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки 

2.3. ЭТАПЫ ОЦЕНКИ 

В соответствии с Приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 N 297 «Общие 

понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО N 1)» процесс 

оценки включает следующие этапы:  

а) заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку;  

б) сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки;   

в) применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление 

необходимых расчетов;  

г) согласование (в случае необходимости) результатов и определение итоговой 

величины стоимости объекта оценки;  

д) составление отчета об оценке.  
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3. СВЕДЕНИЯ ОБ ОБЪЕКТЕ ОЦЕНКИ (ТОЧНОЕ ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА 

ОЦЕНКИ, ИНФОРМАЦИЯ, ИДЕНТИФИЦИРУЮЩАЯ ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ). 

3.1. ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЙ ОЦЕНЩИКОМ И 

УСТАНАВЛИВАЮЩИЙ КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ 

ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ.  

 Договор подряда №03-06/13 ПР от 10 июня 2013 г.; 

 Договор на частичное выполнение функций технического заказчика по 

строительству Торгового центра в г. Солнечногорске Московской области от 

20 июня 2011 г.; 

 Договор подряда №122 от 18 октября 2013 г. 

Анализ имеющейся информации и документации. 

Документы, представленные Заказчиком, с учетом принятых допущений, 

используемых в настоящем Отчете (см. раздел «ПРИНЯТЫЕ ДОПУЩЕНИЯ») 

считаются достоверными. 

Сведения об объекте оценки, содержащиеся в представленных документах, 

являются достаточными для идентификации объекта оценки и определения его 

количественных и качественных характеристик.  

Все предоставленные Заказчиком документы подписаны уполномоченным лицом и 

заверены печатью Заказчика. Объем информации и количество копий оригиналов 

отчетов, передаваемых Исполнителем Заказчику, не предполагает размещения 

заверенных Заказчиком документов в качестве приложений к Отчету. В качестве 

приложений, Оценщиком использовались копии документов, представленных 

Заказчиком, тогда как оригиналы хранятся в архиве организации, с которой 

Оценщик заключил трудовой договор. 

3.2.  ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, ОЦЕНИВАЕМЫХ ПРАВ. 

Оцениваемые права 

Объект оценки принадлежит Обществу с ограниченной ответственностью 

«ИНВЕСТКОМ». Адрес: 127287, г. Москва, ул. Башиловская, д.24, стр.31, комн.28, 

ИНН 7717828000, ОГРН 1117746015078, дата присвоения: 14.01.2011 г. 

Право требования дебиторской задолженности 

Дебиторская задолженность (англ. Accounts receivable (A/R)) — сумма долгов, 

причитающихся предприятию, фирме, компании со стороны других предприятий, 

фирм, компаний, а также граждан, являющихся их должниками, дебиторами. Что 

соответствует как международным, так и российским стандартам бухгалтерского 

учёта. Дебиторская задолженность представляет собой иммобилизацию из 

хозяйственного оборота собственных оборотных средств, этот процесс 

сопровождается косвенными потерями в доходах предприятия. Дебиторская 
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задолженность относится к оборотным активам компании вне зависимости от срока 

её погашения.  

Оценка дебиторской задолженности должна исходить из определения дебиторской 

задолженности как части имущества должника (ст. 128 и 132 ГК РФ).  

Дебиторская задолженность является имуществом особого рода. В результате 

продажи дебиторской задолженности продавец передает покупателю права 

требования для: 

 своевременного погашения дебиторской задолженности покупателя, 

возникшей по другой сделке, а также предотвращения убытков; 

 получения от дебитора выгодных покупателю товаров (услуг); 

 установления контроля над дебитором; 

 иных случаев. 

Покупатель с приобретением дебиторской задолженности, получает право 

требования пени, штрафа и неустойки, предусмотренными договором между 

должником и дебитором (ст. 330, 395 ГК РФ). Главная задача оценки дебиторской 

задолженности – это определение рыночной стоимости, иными словами 

определение денежного эквивалента, который ожидается получить в результате 

продажи дебиторской задолженности. На основании полученной рыночной 

стоимости определяется рыночная стоимость. 

Характеристика объекта оценки 

Объектом оценки являются права требования (дебиторская задолженность, договора 

займа), принадлежащие обществу с ограниченной ответственностью «Сервисный 

центр» как кредитору по неисполненным денежным обязательствам. 

Перечень документов и иных источников информации, используемых оценщиком 

при установлении характеристик объекта оценки: 

 статус дебитора: база Федеральной налоговой службы 

(http://www.nalog.ru/), судебные акты (сайт Высшего арбитражного суда 

Российской Федерации (arbitr.ru); журнал «Вестник государственной 

регистрации» (http://www.vestnik-gosreg.ru); база данных Контрагент 

(http://www.k-agent.ru/); 

 наличие финансовой отчетности производился по базе данных 

(http://www.mosstat.ru/). Поиск осуществлялся для документально 

подтвержденной задолженности, срок исковой давности по которой не 

истек, и величина обязательства составляет свыше 60 тыс. рублей; 
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Состав объекта оценки                       Таблица 3-1 

№ п/п 

Наименование 

дебитора 

(задолженности) 

ИНН 

Сумма согласно 

данным 

инвентаризации, руб. 

Наличие финансовой 

отчетности (для 

действующих 

предприятий при 

просроченной 

задолженности 

свыше 60 тыс. руб.) 

Сведения о 

состоянии 

дебитора 

Значимые для оценки обстоятельства, 

выявленные в ходе инвентаризации 

задолженности 

  

      
Наличие документов, 

подтверждающих долг 

Истечение срока 

исковой давности 

/ наличие 

искового 

заявления или 

судебного 

решения 

1 ООО «Группа СКАД»  7703635536 795 000,00 2014 г. действующее 

Договор подряда №03-

06/13 ПР от 10 июня 

2013 г.  

не истек 

2 
МУП «Стройинвест-

Солнечногорск»  
5044034951 1 050 000,00 2013 г. действующее 

Договор на частичное 

выполнение функций 

технического заказчика 

по строительству 

Торгового центра в г. 

Солнечногорске 

Московской области от 

20 июня 2011 г. 

не истек 

3 ООО «ВестКомп» 7743859638 148 881,50 - 

Прекращение 

деятельности 

юридического лица 

путем 

реорганизации в 

форме 

присоединения 

Договор подряда №122 

от 18 октября 2013 г.  
не истек 
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Данные о платежеспособности дебиторов: 

Платежеспособность должников проверялась на основе бухгалтерской отчетности, 

опубликованной в базе данных SPARK Interfax. Путем соотношения активов должника 

к его обязательствам был определен коэффициент покрытия, то есть показатель того, 

какую величину обязательств компания способна покрыть за счет своих активов.  

Формула расчета коэффициент покрытия по группам активов и пассивов: 

Кп =
(𝐜. 𝟏𝟐𝟎𝟎 Форма 𝟏 +  стр. 𝟏𝟏𝟕𝟎 Форма 𝟏)

(стр. 𝟏𝟓𝟎𝟎 Форма 𝟏 −  стр. 𝟏𝟓𝟑𝟎 Форма 𝟏 −  стр. 𝟏𝟓𝟒𝟎 Форма 𝟏)
 

Анализ платежеспособности проводился по всем действующим предприятиям, сумма 

обязательств которых превышает 60 тыс. рублей и по которым не истек срок исковой 

давности и имеются документы, подтверждающие наличие задолженности. 

Ниже представлены результаты анализа платежеспособности дебиторов, по которым 

была найдена финансовая отчетность. 

Анализ платежеспособности (для действующих предприятий)                     Таблица 3-2 

Наименование дебитора 
Активы,  

тыс. руб. 

Обязательства, 

тыс. руб. 

Коэффициент 

покрытия 
Примечание 

ООО «Группа СКАД»  6 676 6 411 1,04 
Предприятие 

платежеспособно 

МУП «Стройинвест-Солнечногорск»  47 032 102 141 0,46 

Предприятие 

частично 

платежеспособно 

ООО «ВестКомп»* Нет данных Нет данных - 
Предприятие 

неплатежеспособно 

 

* ООО «ВестКомп» прекратило деятельность путем реорганизации в форме 

присоединения к ООО «Надаль», которое так же прекратило деятельность путем 

реорганизации в форме присоединения. При этом, сведений о сдаче бухгалтерской 

отчетности ООО «Надаль» (ОГРН 1151224000619) в информационной базе SPARK 

Interfax не содержится. Таким образом, в рамках настоящего отчета Оценщик 

предполагает, что в отношении ООО «ВестКомп» имеет место, так называемая, 

«альтернативная ликвидация» юридического лица, с последствиями для кредиторов 

аналогичными исключению юридического лица из ЕГРЮЛ в следствии ликвидации. 
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4. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, А ТАКЖЕ АНАЛИЗ ДРУГИХ ВНЕШНИХ 

ФАКТОРОВ, НЕ ОТНОСЯЩИХСЯ НЕПОСРЕДСТВЕННО К ОБЪЕКТУ ОЦЕНКИ, НО 

ВЛИЯЮЩИХ НА ЕГО СТОИМОСТЬ. 

4.1. ОБЩИЕ ДАННЫЕ О СОСТОЯНИИ ЭКОНОМИКИ РФ 

Приведенные ниже данные об общем состоянии экономики, источниками которых 

являются Федеральная служба статистики (www.gks.ru), Министерство экономического 

развития и торговли (www.economy.gov.ru), Центральный Банк Российской Федерации 

(www.cbr.ru) и другие открытые источники, были признаны существенными при 

проведении оценки. 

По оценке Минэкономразвития России, в первом полугодии текущего года снижение 

динамики ВВП с исключением сезонности последовательно замедлялось. 

В июле и в августе, по предварительной оценке, снижения не отмечается. Позитивное 

влияние на динамику ВВП с исключением сезонности в августе оказали добыча 

полезных ископаемых, производство и распределение электроэнергии, газа и воды, 

сельское хозяйство, увеличение топливно-энергетического экспорта.  

Главным негативным моментом остается продолжающееся снижение динамики 

инвестиций и строительства, но вместе с тем в августе отмечено замедление спада по 

сравнению с июлем.  

В августе ускорилось снижение с исключением сезонности обрабатывающих 

производств и платных услуг населению. По оценке Минэкономразвития России, 

снижение ВВП к августу прошлого года составило 4,6%, с начала года ВВП снизился на 

3,8% к соответствующему периоду 2014 года.  

Наибольшее отрицательное влияние в темпах роста ВВП к соответствующему периоду 

прошлого года в августе оказали обрабатывающие производства, строительство, 

оптовая и розничная торговля и чистые налоги на продукты. 

Динамика промышленного производства в целом с исключением сезонной и 

календарной составляющих после прекращения снижения в июле в августе вновь 

перешла в отрицательную область – снижение к предыдущему месяцу составило 0,3 

процента. При этом снижение обрабатывающих производств ускорилось до 0,5% 

против 0,1% в июле. Прирост отмечен в добыче полезных ископаемых (0,2%), в 

производстве и распределении электроэнергии, газа и воды (0,2%).  

В отраслях промежуточного спроса после длительного сокращения производства в 

августе отмечается незначительный рост в обработке древесины и производстве 

изделий из дерева; продолжился рост в производстве кокса и нефтепродуктов, в 

производстве резиновых и пластмассовых изделий; после стабилизации в июле 

сократилось целлюлозно-бумажное производство; издательская и полиграфическая 

деятельность; сократилось химическое производство, металлургическое производство и 

производство готовых металлических изделий; продолжилось сокращение в 

производстве прочих неметаллических минеральных продуктов.  
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Из потребительских отраслей в августе продолжился рост в производстве кожи, изделий 

из кожи и производстве обуви, сократился - в производстве пищевых продуктов, 

включая напитки, и табака и продолжилось сокращение в текстильном и швейном 

производстве.  

В отраслях машиностроительного комплекса продолжился рост в производстве машин 

и оборудования, стабилизировался - в производстве транспортных средств и 

оборудования и сократилось производство электрооборудования, электронного и 

оптического оборудования.  

Сохраняется тенденция снижения темпов роста инвестиций в основной капитал и 

строительства, хотя в августе по сравнению с июлем темпы снижения замедлились. 

По оценке Минэкономразвития, инвестиции в основной капитал с исключением 

сезонного и календарного факторов сократились на 0,2% (-0,8% в июле), строительство 

- на 0,6% (-0,9% в июле).  

Производство сельскохозяйственной продукции после спада в июле (-0,2%) в августе 

вновь показало рост, составивший 1,0% с исключением сезонности.  

После последовательного замедления темпов снижения оборота розничной торговли в 

течение первого полугодия в августе второй месяц подряд снижения с исключением 

сезонности не отмечается.  

Платные услуги населению снизились на 0,4% соответственно. Сохраняется некоторая 

напряженность на рынке труда, уровень безработицы с исключением сезонного фактора 

в августе вырос до 5,6% экономически активного населения. 

Реальные располагаемые доходы (с исключением сезонного фактора) после 

двухмесячного роста в августе вновь вернулись в область отрицательных значений, 

снижение составило 1,1%.  

Реальная заработная плата продолжает снижаться. При этом в августе снижение 

ускорилось до 1,2% (с исключением сезонного фактора). После июльского максимума 

16,3%, в августе норма сбережений снизилась до 14,9% (с исключением сезонного 

фактора). Это связано с тем, что в условиях продолжающегося сокращения доходов, 

население, стремясь поддержать текущее потребление, направляет меньшее количество 

ресурсов на сбережения.  
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Однако норма сбережений находится на высоком уровне, превышая значения 2012-2014 

годов. Экспорт товаров в августе 2015 г., по оценке, составил 25,0 млрд. долл. США 

(60,3% к августу 2014 г. и 90,4% к июлю 2015 года).  

Импорт товаров в августе текущего года, по оценке, составил 16,5 млрд. долл. США 

(65,3% к августу 2014 г. и 97,3% к июлю 2015 года).  

Положительное сальдо торгового баланса в августе 2015 г., по оценке, составило 8,5 

млрд. долл. США и относительно августа 2014 г. снизилось на 47,6 процента.  

В августе инфляция потребительских цен составила 0,4%, превысив прошлогодний 

показатель – 0,2% при введении ответных контрсанций на запрет импорта отдельных 

продовольственных товаров. За годовой период инфляция продолжила повышаться, 

достигнув в августе – 15,8% (в июле – 15,6 процента). 
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Росстат произвел первую оценку ВВП по счету производства за II квартал текущего 

года.  

Объем ВВП России за II квартал 2015 г. достиг в текущих ценах 17491,4 млрд. рублей. 

Физический объем относительно II квартала 2014 г. снизился на 4,6 % против роста на 

0,7 % во II квартале 2014 года.  

Объем ВВП за I полугодие 2015 г. составил в текущих ценах 34056,1 млрд. рублей, а 

снижение его динамики физического объема относительно I полугодия 2014 г. 

составило 3,5 % против роста на 0,6 % за соответствующий период годом ранее. 

Снижение физического объема производства ВВП во II квартале 2015 г. по сравнению 

со II кварталом 2014 г. в основном было связано со снижением производства валовой 

добавленной стоимости в добыче полезных ископаемых (на 0,1 % против роста на 1,1 

%), обрабатывающих производствах (на 4,8 % против роста на 4,3 %), строительстве (на 

6,9 % против 5,8 %), торговле (на 9,9 % против 0,4 %), транспорте и связи (на 4,1 % 

против роста на 0,8 %), финансовой деятельности (на 5,2 % против роста на 9,6 %), 

операциях с недвижимым имуществом, аренде и предоставлении услуг (на 5,7 % против 

роста на 0,5 %).  

Во II квартале 2015 г. замедлилось 

снижение производства валовой 

добавленной стоимости по сравнению 

со II кварталом 2014 г. в рыболовстве, 

рыбоводстве (на 7,1 % против 10,0 %) и 

производстве и распределении 

электроэнергии, газа и воды (на 0,5 % 

против 0,6 процента).  

Ускорение роста во II квартале 2015 г. 

произошло в сельском хозяйстве, охоте 

и лесном хозяйстве (2,1 % против 1,3 

%), государственном управлении и 

обеспечении военной безопасности (1,2 % против снижения на 0,2 %), предоставлении 

прочих коммунальных, социальных и персональных услуг (1,0 % против снижения на 

3,5 %).  

По оценке Минэкономразвития России, в первом полугодии текущего года снижение 

динамики ВВП с исключением сезонности последовательно замедлялось. В июле и в 

августе, по предварительной оценке, снижения не отмечается. 

В августе 2015 г. сохраняется тенденция снижения темпов роста инвестиций в основной 

капитал к соответствующему периоду прошлого года.  
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Вместе с тем темпы снижения несколько замедлились по сравнению с июлем. Согласно 

данным Росстата, снижение инвестиций к августу прошлого года составило 6,8% против 

снижения на 8,5% в июле к июлю 2014 года.  

За период с начала года (к январю- августу 2014 г.) снижение составило 6,0 процентов. 

Способствуют этому ограничения источников финансирования: сокращение 

бюджетных капиталовложений, ограничения возможности заимствования российскими 

компаниями кредитных ресурсов за рубежом и относительно высокие процентные 

ставки по кредитам отечественных банков. 

Объем кредитного портфеля нефинансовым организациям за январь-август текущего 

года увеличился на 7,7% (на 1,4% с исключением влияния изменения валютного курса). 

При этом средневзвешенная ставка по рублевым кредитам сроком до 1 года, 

предоставленным нефинансовым организациям, продолжает снижаться (с января 2015 

г. снижение составило 5,21 п. пункта) и в июле текущего года достигла значения 14,55% 

(по сравнению с июнем ставка снизилась на 0,86 п. пункта).  

Сальдированный финансовый результат деятельности организаций в июле текущего 

года сократился на 2,5% г/г после последовательного трехмесячного замедления роста.  

Вместе с тем, по итогам января-июля сальдированный финансовый результат вырос на 

37,5% г/г, против роста на 9,8% г/г за семь месяцев 2014 года.  

Основной положительный вклад в формирование динамики прибыли в июле внесли 

следующие отрасли: производство и распределение электроэнергии, газа и воды, 

строительство и сельское хозяйство.  

Сокращение прибыли в сырьевом 

секторе было обусловлено ценовым 

фактором. Прибыль экспортеров сырья 

резко сократилась в результате 

сокращения экспортной выручки в 

рублевом эквиваленте. В 

обрабатывающих производствах, 

имеющих высокую зависимость от 

импортных материалов, динамика 

прибыли в июле также была 

отрицательной. На финансовом 

результате негативно сказалось снижение физического объема производства в этих 

отраслях. 

Наиболее заметно в летние месяцы упали темпы строительства жилья: если по итогам I 

квартала наблюдался внушительный рост в +32% (г/г), то во втором динамика скатилась 

практически до нуля (+0,5% г/г).  

В июле и августе нисходящая тенденция усилилась: -5,9% и -7,4% г/г соответственно.  
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Судя по всему, рассчитывать на скорую стабилизацию рынка жилья пока не приходится 

– на рынке сейчас переизбыток предложения и в условиях относительно стабильных цен 

прогнозировать всплеск спроса можно лишь в моменты усиления девальвации, что в 

некоторой мере показал август, или же начала заметного падения цен, как реакции на 

снижающийся инвестиционный спрос.  

Ввиду сложившейся ситуации, предпринимаются дополнительные усилия для 

стабилизации рынка. Минстрой России и Минфин России рассматривают варианты 

предоставления льготной ипотечной ставки покупателям вторичного жилья, с условием, 

что продавцы этого жилья приобретают новостройку.  

Сейчас субсидируется исключительно жилье в новостройках - начиная с марта 

Правительство выделило порядка 20 млрд. рублей на эту программу, по условиям 

которой за первое полугодие уже (по данным ЦБ) было выдано почти 40% из числа всех 

ипотечных кредитов.  

Также Минстрой России предлагает 

строительным компаниям 

проиндексировать на уровень 

фактической инфляции выкуп жилья 

государством для предоставления 

квартир по социальному найму и 

расселения аварийного жилья, годовой 

план по которому на 1 августа 2015 г. 

выполнен всего на 33 процента.  

Также предлагается направить порядка 

10 млрд. рублей субсидий на 

сокращение доли регионов в 

программах по расселению аварийного жилья с 42% до 30%.  

Объем работ по виду деятельности «Строительство» в августе текущего года снизился 

по сравнению с августом 2014 г. на 10,7%, а за период с начала года – на 8,1 процента. 

При этом в июне впервые после 18-месячного непрерывного роста отмечен спад ввода 

жилых домов, который продолжился в июле и августе. Благодаря высоким темпам роста 

в начале года по итогам восьми месяцев прирост ввода жилья составил 9,2% (45 млн. кв. 

м. общей площади жилых домов). 

Экспорт товаров в августе 2015 г., по оценке, составил 25,0 млрд. долл. США (60,3% к 

августу 2014 г. и 90,4% к июлю 2015 года).  

 



ООО «Бизнес Вектор», независимая оценка 
127247г. Москва, Дмитровское шоссе, д.100, стр.2, Тел. (495) 646-04-48  

34 

Экспорт в страны дальнего зарубежья в 

августе 2015 г. снизился по сравнению с 

августом прошлого года на 40,8% и 

составил 21,6 млрд. долл. США, экспорт 

в страны СНГ сократился на 31,6% (3,4 

млрд. долл. США). Доля стран дальнего 

зарубежья в общем объеме экспорта 

России в январе-августе 2015 г. выросла 

относительно января-августа 2014 г. на 

0,2 п. пункта и составила 86,4%, доля 

стран СНГ – соответственно 

уменьшилась до 13,6 процента.  

В августе 2015 г. цена на нефть марки 

«Urals» снизилась относительно июля 

2015 г. на 17,8% и составила 45,6 

доллара США за баррель (средняя цена 

по данным агентств Аргус и Платтс), по 

сравнению с августом 2014 года цена сократилась на 54,9 процента.  

В январе-августе 2015 г. цена на нефть 

«Urals» снизилась по сравнению с 

соответствующим периодом прошлого 

года на 47,8% до 55,4 доллара США за 

баррель. 

По данным Лондонской биржи 

металлов, в августе 2015 г. по 

сравнению с июлем 2015 г. ценовые 

котировки на никель, медь и алюминий 

снизились на 9,2 %, 6,7 % и 6,0 % 

соответственно. По сравнению с 

августом 2014 г. цены на никель 

сократились на 44,3 %, на медь – на 27,3 

%, на алюминий – на 24,2 процента. В 

январе-августе 2015 г. относительно соответствующего периода прошлого года медь 

продавалась на 17,0% дешевле, никель – на 24,2%, алюминий – на 4,2 процента.  

Средние контрактные цены на российский природный газ, по данным Международного 

валютного фонда, на границе Германии в августе 2015 г. номинально уменьшились на 

0,3 % относительно предыдущего месяца и составили 239,8 долл. США за тыс. куб. м., 

по сравнению с августом 2014 г. цена на газ снизилась на 35,8 процента.  
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В январе-августе 2015 г. цена на природный газ составила 285,7 доллара США за тыс. 

куб. м., снизившись на 24,6%, по сравнению с соответствующим периодом прошлого 

года.  

По предварительным данным Минэнерго России, в августе 2015 г. по сравнению с 

августом 2014 г. экспорт нефти в физическом выражении вырос на 8,3%, экспорт газа 

природного – на 8,5%, каменного угля – на 12,1 процента. В январе-августе 2015 г. по 

сравнению с январем-августом 2014 г. экспорт нефти вырос на 7,3%, экспорт газа 

природного сократился на 7,0%, угля каменного – на 1,6 процента. 

В августе ослабление номинального эффективного курса рубля составило 11,7%, а в 

целом за январь-август 2015 года (из расчета август 2015 года к декабрю 2014 года) – 

5,1%.  

Реальный эффективный курс за август ослаб на 11,4%, в целом за первые восемь месяцев 

текущего года его укрепление оценивается Банком России в 1,3 процента. 

По расчетам Минэкономразвития России, за август текущего года ослабление рубля в 

реальном выражении к доллару составило 12%, к евро – 13,1%, к фунту стерлингов – 

12,4%, к швейцарскому франку – 10%, к японской иене – 12,3%, к канадскому доллару 

– 9,95%, к австралийскому доллару – 10,1%.  
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В целом за январь-август (из расчета август 2015 года к декабрю 2014 года) реальное 

ослабление рубля к доллару составило 7,9%, к фунту стерлингов – 6,2%, к 

швейцарскому франку – 6%, к японской иене – 4%, укрепление к евро – 3,75%, к 

канадскому доллару – 4,1%, к австралийскому доллару – 5,1 процента. 

За август текущего года объем международных резервов увеличился на 8,717 млрд. 

долл. против сокращения на 3,945 млрд. долл. месяцем ранее (в августе 2014 года 

наблюдалось уменьшение на 3,534 млрд. долл. США).  

При этом положительная валютная переоценка резервов, номинированных в евро, 

фунтах стерлингов, канадских и австралийских долларах составила за август 3,17 млрд. 

долл. из-за укрепления курса единой европейской валюты по отношению к доллару 

США, положительное изменение стоимости монетарного золота – 2,72 млрд. долл., 

прочие изменения составили положительную величину в размере около 2,8 млрд. 

долларов.  

Операции по покупке (продаже) валюты Банком России в августе не проводились. В 

целом за январь-август сокращение резервов составило 19,117 млрд. долл. (в январе-

августе годом ранее - 44,367 млрд. долл.).  

По состоянию на 1 сентября 2015 года объем международных резервов составил 366,343 

млрд. долл. США.  

Дефицит федерального бюджета на кассовой основе в январе-августе текущего года 

составил, по предварительным данным Минфина России, 994,16 млрд. руб., или 2,1% 

ВВП против профицита в размере 972,26 млрд. руб. (2,15% ВВП) за аналогичный период 

годом ранее.  

При этом доходы бюджета составили 8958,53 млрд. руб., или 19,2% ВВП (9439,62 млрд. 

руб., или 20,9% ВВП в январе-августе 2014 года), а расходы бюджета (на кассовой 

основе) – 9952,68 млрд. руб., или 21,3% ВВП против 8467,36 млрд. руб. (18,8% ВВП) за 

первые восемь месяцев предыдущего года.  

Непроцентные расходы сложились в объеме 9579,55 млрд. руб., или 20,5% ВВП (8184,0 

млрд. руб., или 18,1% ВВП в январе-августе 2014 года), а обслуживание 

государственного долга (процентные расходы) составило 373,13 млрд. руб., или 0,8% 

ВВП против 283,36 млрд. руб., или 0,63% ВВП в январе-августе годом ранее. 
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4.2. ОБЗОР РЫНКА КОРПОРАТИВНОГО КОЛЛЕКТОРСТВА1 

Современный рынок прав требования дебиторской задолженности коммерческих 

предприятий можно охарактеризовать как развивающийся. Начинает нарастать интерес 

и спрос со стороны предпринимателей к использованию цессии в различных сферах и 

различных экономико-правовых ситуациях с целью получения дохода. Как правило, 

дебиторская задолженность в практике предприятия может реализоваться в двух 

основных случаях: банкротство предприятия или в хозяйственной деятельности 

предприятия в качестве "плохих активов". Основными покупателями дебиторской 

задолженности в России остаются специализированные участники долгового рынка – 

коллекторские агентства. При этом, на данной стадии формирования рынка прав 

требования дебиторской задолженности, сделки с задолженностями перед 

коммерческими предприятиями (не финансовыми организациями) имеют 

эпизодический характер, данные сторонами не разглашаются. 

В последний год рост неплатежей поставил многие предприятия под удар дефолта, а 

потому необходимость взыскания просроченной задолженности стала одной из 

острейших проблем в жизнедеятельности компаний. Как известно, в период проблем с 

ликвидностью важным моментом является именно правильное управление дебиторской 

задолженностью. Поэтому, ожидается увеличение доли корпоративных долгов в 

портфеле коллекторских агентств. Аутсорсинг на российском рынке является 

относительно новой моделью ведения бизнеса, однако уже сегодня всё больше 

предпринимателей и других потребителей прибегают к его помощи. Преимущества 

данной услуги все больше и больше становятся очевидными не только для банков, но и 

для частных компаний - аутсорсинг помогает предпринимателям концентрироваться на 

основной деятельности, постоянно повышая ее эффективность, не отвлекаясь на 

непрофильные функции  

В последнее время увеличилось число компаний, передающих взыскание 

задолженности на аутсорсинг коллекторским агентствам. Кризис сказался на 

платежеспособности как физических, так и юридических лиц и, как следствие, привел к 

увеличению расходов и сроков работы коллекторских агентств на взыскание 

просроченной задолженности. Увеличился период возврата долгов, выросла доля дел, 

передаваемых на hard-collection, и судебное производство, а также, соответственно, 

вырастут расходы коллекторских агентств на взыскание по корпоративным долгам. В 

дальнейшем ситуация с долгами в корпоративном секторе будет ухудшаться. В связи с 

реструктуризацией многих кредитов и учитывая негативную ситуацию с погашением 

кредитов компаниями-должниками, качество долгов, передаваемых в работу 

коллекторским агентствам, будет ухудшаться, и все чаще взыскание будет происходить 

в судебном порядке. 

                                                 
1 Составлено по материалам сайта Dolgi.su, результатам исследований Оценщика 
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В конце 2014 – 2015 г. рынок коллекторских услуг, ждет скорее корректировка цен, 

нежели рост или падение. По долгам с наибольшим периодом просрочки (от 2 до 3 лет), 

возможен рост цен, в связи с высокой себестоимостью взыскания и отрицательными 

показаниями взыскания в кризисный период. По долгам с небольшим периодом 

просрочки (до 180 дней), напротив, возможно и  небольшое падение цены. Такие долги 

наиболее востребованы участниками рынка в связи с высоким % взыскания и 

относительно низкой себестоимостью процесса взыскания.  Существенных изменений 

цен на коллекторские услуги, как это произошло в 2008-2010 годах, не прогнозируется.      

С одной стороны цены на, обычные конкурентные услуги около-корпоративного 

коллекторства (сопровождение судебного и исполнительного производства, 

банкротства, уголовного преследования) меняться особо не будут или даже могут 

снижаться из-за конкуренции. 

 С другой стороны, ставка вознаграждения за услуги по внесудебному взысканию 

наиболее проблемных долгов будет расти: от 25 до 30-35 % в среднем. Такой рост 

обусловлен тем, что в ситуации исчерпанности стандартных приемов (акт о 

невозможности взыскания, отказы в возбуждении уголовного дела по брошенным 

фирмам, закончившееся управляемое банкротство и т.д.) клиент понимает 

безнадежность ситуации и готов платить вознаграждение за результат. 

Все участники рынка прогнозируют увеличение объёма портфелей коллекторских 

компаний в 2016 году. Объём портфелей увеличится за счёт роста кредитования в 2012 

2014 гг.. При этом речь идёт об увеличении объёма так называемых плохих долгов. 

Начиная со 1 квартала 2016 года ожидается увеличение объемов просроченной 

задолженности. В относительном выражении, по отношению к выданным кредитам, 

она, будет уменьшаться, однако в абсолютном выражении будет расти.  

Рост или падание процента взысканий зависит от выбранной коллекторской компанией 

стратегии развития. В результате, проведённого исследования, можно заметить общую 

тенденцию к изменению в 2015 году типичного корпоративного долга. Во многих 

случаях коллекторам становится сложно договориться об урегулировании 

задолженности в досудебном порядке, и есть вероятность того, что нынешнем году 

вырастет количество дел, разрешаемых именно в суде. Так же можно прогнозировать 

увеличение объёма долгов, находящихся в работе коллекторских компаний.  
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5.  ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ В ЧАСТИ ПРИМЕНЕНИЯ 

ПОДХОДА (ПОДХОДОВ) К ОЦЕНКЕ. 

Экономико-правовая сущность дебиторской задолженности. 

Дебиторская задолженность - сумма долгов, причитающихся предприятию, от 

юридических или физических лиц в итоге хозяйственных взаимоотношений с ними.  

Обычно долги образуются от продаж в кредит. Дебиторская задолженность позволяет 

дебитору получить бесплатный кредит, а кредитору не только обеспечить реализацию 

его продукции, но и в ряде случаев отсрочить выплату налоговых платежей, то есть 

применить схему «взаимных долгов».  

Вместе с тем с развитием рыночных отношений дебиторская задолженность все в 

большей мере выступает как самостоятельный объект купли-продажи на открытом 

рынке.  

Дебиторская задолженность – комплексная статья, включающая в себя следующие 

расчеты:  

 с покупателями и заказчиками;  

 по векселям к получению;  

 с дочерними и зависимыми обществами; 

 с участниками (учредителями) по взносам в уставный капитал;  

 по выданным авансам;  

 с прочими дебиторами.  

На возникновение и увеличение дебиторской задолженности влияют следующие 

факторы:  

 стремление к максимизации денежных потоков предприятия;  

 желание снизить издержки компании;  

 получение дебитором неявного бесплатного кредита.  

Объем дебиторской задолженности зависит от многих факторов: вида продукта, 

емкости рынка, степени его наполняемости данной продукцией, системы расчетов с 

покупателями и т. д.  

Задача создания и поддержания оптимальной структуры собственных оборотных 

активов, эффективное управление оборотными активами и краткосрочными пассивами 

приобретает особенное значение в рыночной экономике.  

Дебиторская задолженность является как раз тем активом, который может стать 

объектом активной работы по улучшению структуры собственных оборотных средств.  

Как объект учета дебиторская задолженность по сроку платежа классифицируется на:  

 отсроченную (срок исполнения обязательств по которой еще не наступил);  

 просроченную (срок исполнения обязательств по которой уже наступил).  
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Существует и так называемая безнадежная дебиторская задолженность, что 

представляют собой суммы неоплаченных задолженностей покупателей, потребителей, 

сроки исковой давности, по которым либо истекают, либо уже истекли.  

В бухгалтерском балансе дебиторская задолженность делится по срокам ее образования 

на 2 группы:  

 краткосрочная, т.е. задолженность, платежи по которой ожидаются в течение 

12 месяцев после отчетной даты;  

 долгосрочная - задолженность, платежи по которой ожидаются более чем 

через 12 месяцев после отчетной даты.  

Имущественные права как объекты гражданского оборота. Статья 128 Гражданского 

кодекса РФ, дающая перечень видов объектов гражданского оборота, причисляет 

имущественные права к объектам гражданских прав наряду с вещами, включая деньги 

и ценные бумаги, иным имуществом, работами и услугами; охраняемыми результатами 

интеллектуальной деятельности и приравненными к ним средствами индивидуализации 

(интеллектуальная собственность); нематериальными благами.  

Одним из основных признаков объектов правоотношения является то, что такие 

объекты должны представлять определенную ценность, которая проявляется в его 

способности удовлетворять определенные юридически значимые интересы субъектов 

права.  

Безусловно, что права требования такой материальной ценностью обладают, что 

говорит о том, что право (требование) может объектом гражданского оборота. 

Указанное положение подтверждается наличием в главе 24 Гражданского кодекса 

статей, содержащих нормы об уступке прав требования. Основание возникновения прав 

(требований). Согласно ст. 8 ГК РФ основанием возникновения гражданских прав и 

обязанностей является договор и иные сделки, др. Статья 307 ГК РФ определяет 

основания возникновения обязательств - это договор, причинение вреда, 

неосновательное 29 обогащение, иные (часть 2 ст. 307 ГК РФ).  

Таким образом, договор является основанием возникновения гражданских прав и 

обязанностей, и обязательств. Гражданские права и обязанности, и обязательства 

возникают по поводу конкретного объекта. В силу обязательства одно лицо (должник) 

обязано совершить в пользу другого лица (кредитора) определенное действие, как-то: 

передать имущество, выполнить работу, уплатить деньги и т.п., либо воздержаться от 

определенного действия, а кредитор имеет право требовать от должника исполнения его 

обязанности (ч. 1 ст. 307 ГК РФ).  

Таким образом, имущественное право, наряду с иным имуществом, - это то, по поводу 

чего возникают обязательства.  

Обязательство, как основание возникновения прав требований, структура 

обязательственных правоотношений. Гражданское законодательство употребляет 
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понятие «обязательство» в различных значениях, а именно: обязательство в широком 

смысле, и узком, т.е. конкретных прав требования кредитора к должнику. 

Договор может содержать (и чаще всего содержит) комплекс прав и 

корреспондирующих им обязанностей. Так, в договоре купли-продажи можно выделить 

право покупателя требовать передачи товара и корреспондирующую ему обязанность 

продавца передать товар (первая обязательственная связь). В рамках этого договора 

существует право продавца требовать уплаты за товар и обязанность покупателя его 

оплатить (вторая обязательственная связь). 

Кредитора и должника можно указать только в простом обязательственном 

правоотношении, а не в рамках договора в целом.  

В сложном обязательственном правоотношении, каким, как правило, является договор, 

существуют стороны, т.е. субъекты, наделенные как правами, так и обязанностями, т.е. 

кредиторы и должники одновременно.  

Глава 24 ГК РФ «Перемена лиц в обязательстве» предусматривает порядок замены 

стороны в одном обязательственном правоотношении (должника или кредитора), а не 

стороны в договоре (или ином обязательстве в широком смысле), каждая из которых 

может быть и должником, и кредитором по различным обязательствам, охватываемым 

конструкцией одного договора.  

В ст. ст. 382 - 390 ГК РФ для обозначения лица, которому «принадлежало» уступаемое 

право, используется термин «кредитор».  

Кредитором называется активный субъект, наделенный правом требовать совершения 

действий (воздержания от действий) от должника. В договоре, содержание которого 

составляет всего одна правовая связь, одно простое обязательство, перемена активной 

стороны в обязательстве (кредитора) является и заменой стороны в договоре.  

Примером такого обязательства является заем: передача права требования другому лицу 

означает замену стороны в договоре - займодавца. Зачастую обязательственное 

правоотношение является сложным, т.е. каждая из его сторон обладает рядом прав и 

несет ряд обязанностей.  

Всю совокупность ряда встречных прав и обязанностей сторон следует рассматривать 

как одно правовое отношение. Отдельные права сторон обязательства в юридической 

литературе обозначают термином «правомочия». При этом указывается, что они входят 

в состав субъективного права, отличающегося сложным строением.  

При перемене лиц в обязательстве изменяется его субъектный состав, системные же 

связи между правомочиями и обязанностями сохраняются. К вновь заступающему лицу 

по договору уступки права требования переходит не отдельное правомочие 

выбывающего лица (право требования), а вся совокупность его правомочий, имеющаяся 

в наличии на момент перехода. Понятие права (требования).  
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В Гражданском кодексе отсутствует определение права требования (точнее права 

(требования)). При этом законодатель употребляет понятие права (требования) в нормах 

главы 24 ГК РФ. Так, в силу ст. 382 ГК РФ право (требование), принадлежащее 

кредитору на основании обязательства, может быть передано им другому лицу по сделке 

(уступка требования) или перейти к другому лицу на основании закона.  

При анализе норм об уступке права (требования), можно сделать вывод, что требование 

- это не право субъекта потребовать, а то, на получение чего претендует (притязает) 

правомочное лицо, т.е. исполнения чего он (при наступлении определенных условий) 

может потребовать от обязанного его правом лица, опираясь на принудительную силу 

государства.  

При этом необходимо только иметь в виду, что при уступке права в порядке, 

предусмотренном гл. 24 ГК РФ, как практика, так и теория исходят из того, что цессия 

допускается только в отношении права, возникшего из обязательства. 

Согласно пункту 4 статьи 454 ГК РФ к продаже имущественных прав применяются 

общие положения о купле-продаже, если иное не вытекает из содержания и характера 

этих прав. При этом по поводу признания за правами (требованиями) вещно-правового 

статуса существует несколько точек зрения от полного отрицания их вещно-правовой 

природы до признания права собственности на право требования («право на право») и 

различия права как содержания и права как объекта.  

В любом случае, имея материальную ценность права (требования), являясь по своей 

сути правами обязательственными, в тоже время являются объектом сделок, наряду с 

иными имущественными (например, вещными правами) С учетом вышеизложенного 

можно сделать следующие выводы: права (требования) являются самостоятельным 

объектом гражданских правоотношений, наряду с вещами и иными субъектами, а, 

следовательно, и объектами оценки, с оговоркой об обязательственно-правовом 

характере их возникновения и регулирования. 

Показатели рыночной стоимости дебиторской задолженности и ее основные 

ценообразующие факторы.  

Основными факторами, влияющими на стоимость дебиторской задолженности, 

являются следующие:  

 наличие подтверждающих документов;  

 признание должником своих обязательств;  

 истечение срока исковой давности и оставшийся период до его истечения; 

 финансовое состояние дебитора (для банкротов – наличие имущества, за счет 

которого возможно удовлетворения требований);  

 наличие положительного судебного решения;  

 экономическая целесообразность взыскания. 
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Следует отметить, что экономическая целесообразность для взыскания начинается с 60 

тыс. рублей, что подтверждают приведенные расчеты.  

В зависимости от этих факторов можно говорить о возможности применении к сумме 

долга того или иного мультипликатора (отношение стоимости продажи к номинальной 

стоимости задолженности).  

«Идеальная задолженность»  

Максимальное значение мультипликатора примет «идеальная» задолженность, то есть 

в отношении которой, есть все подтверждающие документы, срок погашения по ней не 

истек, у должника достаточно ликвидного имущества для погашения обязательств в 

полном объеме (также - это задолженность по текущим платежам банкротов, при 

наличии у последних имущества для покрытия всего объема текущих платежей, так как 

процедура погашения таких задолженностей регламентирована законом «О банкротстве 

(несостоятельности)».  

Однако, несмотря на максимально высокую вероятность взыскания подобной 

задолженности в полном объеме, ценовой мультипликатор для этой группы 

задолженности не будет равен 100%, так как, в данном случае, действует фактор 

обесценения денег во времени. Данный фактор можно учесть, продисконтировав сумму 

задолженности.  

Таким образом, ценовой мультипликатор, который будет равен верхней границе для 

определения рыночной стоимости, рассчитывается по формуле: 

В общем случае формула для расчета рыночной стоимости процентной при условии 

погашения процентов и тела кредита одновременно, представляет собой следующее 

выражение: 

 

𝐂 =
𝐅 × (𝟏 + 𝐫)𝐧

(𝟏 + 𝐑)𝐧
  

Где:   

C - Рыночная стоимость процентной задолженности;  

F - Номинальная стоимость задолженности;  

r - Процентная ставка по займу; 

R - Средний процент по срочным банковским вкладам; 

n - Предполагаемый период возврата задолженности (лет). 

Для дебиторской задолженности показатель r равен нулю. 
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В рамках настоящей работы (см. далее) максимальное значение ценового 

мультипликатора для дебиторской задолженности определено в размере 86%. 

Определение прогнозного периода 

При прогнозировании сроков погашения задолженности с целью определения периода 

дисконтирования мы исходим из предположения о высокой вероятности судебного 

разбирательства, связанного с взысканием долга. 

 Данное предположение является оправданным с точки зрения разумного покупателя 

задолженности, поскольку в противном случае при возникновении такого 

разбирательства у него возникнут непокрытые вмененные издержки. 

Отсюда возможность совершения сделки с задолженностью устойчиво связана с 

необходимостью учета настоящего фактора.  

Продолжительность рассмотрения дела в суде напрямую зависит от суммы заявленных 

исковых требований: чем выше сумма иска, тем дольше, при прочих равных, 

рассматривается дело в арбитражном суде (Исследование работы российских 

арбитражных судов методами статистического анализа/под ред. К.Титаева. – СПб: 

Институт проблем правоприменения при Европейском университете в СПб, 2012. – 

Стр.34).  

Как следует из практики рассмотрения дел в арбитражных судах (там же, стр.32-34) если 

сумма иска превышает 1-1,5 млн.руб., то в 75% случаев вынесение судом решения 

может занять более 1 года (учитывая стадию подготовки дела к судебному 

разбирательству и стадию рассмотрения дела и принятия судебного решения). 

Учитывая возможность дальнейшего обжалования судебного решения, сложно 

прогнозировать окончательный период рассмотрения конкретных споров, который 

может растянуться на несколько лет.  

Таким образом, при спорах с высокими суммами исковых требований в условиях 

заинтересованности сторон (т.е. обе стороны являются на судебное решение, активно 

используют методы судебной защиты своих прав и т.д.) минимальный прогнозный срок 

судебного разбирательства может быть определен в 1 год.  

С другой стороны, в случае отсутствия проявления ответчиком заинтересованности в 

защите своих прав срок судебного разбирательства будет меньшим. Например, можно 

указать на медианное время от подачи иска до вынесения решения арбитражным судом 

в Москве равное 108 дням (см. "Исследование работы российских арбитражных судов 

методами статистического анализа", стр.38).  

Однако не является очевидным срок исполнения судебного решения. Так, согласно 

данным юридической компании "По закону": "процесс взыскания долга может 

затянуться на годы. Должники нередко скрывают ликвидное имущество, избегают 

судебных приставов и используют все законные и незаконные способы, чтобы 
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уклониться от возврата долга" (см. скриншот сайта юридической компании "По 

закону").  

Таким образом, даже в условиях скорого рассмотрения спора судом, сложно 

прогнозировать окончательный период исполнения судебного решения. В данном 

случае, также можно рассматривать период в 1 год как разумный для прогнозирования 

срок погашения задолженности.  

Применение для прогнозирования более продолжительного, чем 1 год периода может 

свидетельствовать о наличии существенного риска невозврата денежных средств (а 

значит, бессмысленности дисконтирования нереальной к погашению суммы).  

В то время как срок менее 1 года - свидетельствует об игнорировании фактора 

действительных сроков рассмотрения споров российскими судами и исполнения 

судебных решений.  

Определение ставки дисконтирования  

В настоящей работе для расчета ставки дисконтирования использовался метод CAPM 

(Capital Asset Pricing Model). В соответствие с моделью оценки капитальных активов 

CAPM, ставка дисконта рассчитывается по формуле:  

 

𝐑𝐞 = 𝐑𝐟+𝛃𝐑𝐋(𝐑𝐦 − 𝐑𝐟) + 𝐒𝐏𝟏 + 𝐒𝐏𝟐 + 𝐂 

 

Где:   

Re - Требуемая норма прибыли (required return on equity); 

Rf - Безрисковая ставка (risk free rate); 

β - Бета (beta); 

Rm-Rf - Рыночная премия за риск (market risk premium); 

SP1 - 
Дополнительная норма дохода за риск инвестирования в малую 

компанию; 

SP2 - 
Дополнительная норма дохода за риск инвестирования в конкретную 

компанию (несистематические риски); 

C - Дополнительная норма дохода, учитывающая страновой риск. 

Для расчета безрисковой ставки используется близкая к дате оценки ставка по 

долгосрочным (сопоставимым со сроком оцениваемого проекта) правительственным 

облигациям страны с высоким инвестиционным рейтингом.  
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В качестве активов, используемых для определения безрисковой ставки, применительно 

к среднесрочным инвестициям рассматривались среднесрочные казначейские 

облигации США (T-notes). На дату оценки бескупонная доходность по 20 летним 

казначейским облигациям США составляла 2,51%2 

Премия за риск инвестирования в акционерный капитал (Rm-Rf), как правило, 

определяется как разница в доходности акций крупных корпораций и государственных 

долговых ценных бумаг США. В силу того, что существуют различные концепции 

определения премии за риск, а также премия рассчитывается за разные периоды, мнения 

относительно значения этого показателя сильно расходятся.  

В частности, в приведенных источниках разброс оценок от 3,5% до 8,5%. При этом в 

ряде работ (например, исследования Ю.Бригхэма, М.Эрхардта) указывается на 

меньшую склонность к риску настоящих инвесторов в сравнении с инвесторами 

прошлых лет (более чем 50 лет назад), что связано, в частности, с развитием 

пенсионных, социальных, медицинских и т.д. программ. 

В связи с чем, актуальный вероятный диапазон значений премии находится в пределах 

4-6%. В связи с невозможностью выбрать какую-либо индивидуальное значение премии 

в рамках настоящей работы принято среднее значение из вероятного диапазона, равное 

5% (источник: «Принципы корпоративных финансов» Р. Брейли и С. Майерс; 

«Стоимость компании» Т. Коупленд, Т.Коллер, Д. Мурин; «Корпоративные финансы» 

С. Росс, Р. Вестерфилд, Д. Джафф; «Основы инвестирования» З. Боди, А.Кен, А. 

Маркус; «Поглощения, реструктуризация и корпоративные финансы» Д. Вестон., М. 

Митчелл; «Оценка слияний, поглощений и реструктуризация» Е. Арзак).  

Для расчета коэффициента β используются актуальные данные из исследований А. 

Дамодарана о величине коэффициента "бета" (учитывающего влияние финансового 

левериджа - исходя из средних показателей) на развивающихся рынках для отрасли 

«Финансовые услуги» (не банки и страхование)"/"Financial Svcs. (Non-bank&Insurance)".  

Коэффициент «бета» скорректирован на ставку налога на прибыль в РФ (для коррекции 

использовалась модель Р.Хамады).  

𝛃𝐑𝐋 = 𝛃𝐔 × (𝟏 + (𝟏 − 𝐓) × 𝐃/𝐄) 

Где:   

ΒRL - Коэффициент бета с учетом долговой нагрузки оцениваемой компании;  

ΒU - Коэффициент бета без учета долговой нагрузки оцениваемой компании; 

T - Предельная ставка налога на прибыль (принимается в размере 20%);  

                                                 
2 http://www.treasury.gov/resource-center/data-chart-center/interest-

rates/Pages/TextView.aspx?data=longtermrateYear&year=2015 
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D/E - Коэффициент "рыночная стоимость заемного капитала/рыночная стоимость 

собственного капитала" для оцениваемой компании.  

 

Таким образом, коэффициент составляет 0,83 = 0,45 × (1 + (1-20%) × 104,73%), где 

104,73% - среднерыночное соотношение D/E для рассматриваемого рынка. ((источник: 

http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar) 

Премия за малую капитализацию.  

Крупные компании, как правило, более стабильны, а значит, инвестируя средства в 

небольшой проект, инвестор вправе требовать компенсацию за дополнительные риски. 

В соответствии с работами Яскевича Е.Е. (см. «Оценка бизнеса. Техника построения 

ставок дисконтирования с применением модели CAPM в рублевом эквиваленте на 

основании данных по РФ» Е.Е. Яскевич, к.т.н.) общий диапазон данных премии для 

российских компаний находится в пределах от 0 до 5,36% в зависимости от выручки.  

Данные выводы сопоставимы с регулярно проводимыми исследованиями компании 

"Ibbotson Associates" (США) для зарубежных рынков в привязке к капитализации (что 

недостаточно обосновано для российских компаний). Учитывая, что в рамках 

настоящего исследования определяется премия для долгового рынка в целом, где 

присутствуют различия как по сумме долга, так и по интересантам в приобретении 

долгов, то существует неопределенность в выборе какой-либо индивидуальной 

характеристики премии из указанного диапазона. В силу чего, в дальнейшем 

использовалось среднее значение – 2,68%.  

Премия за специфический риск. Факторами, оказывающими влияние на специфический 

риск компании, могут быть: зависимость от государственного регулирования тарифов; 

колебания цен на сырье и материалы; риск ключевой фигуры в управлении; 

компетентность руководства; зависимость от ключевых покупателей; зависимость от 

ключевых поставщиков; перспективы развития отрасли и предприятия; 

местоположение предприятия и инфраструктура; «текучесть» и квалификация 

персонала; доступность капитала.  

В соответствии с работами исследователей (в частности, Яскевича – см. выше) 

рекомендуемый диапазон премии за специфический риск компании лежит в пределах 

от 0 до 6%. Учитывая, что в рамках настоящего исследования определяется премия для 

долгового рынка в целом, где присутствуют различия в дополнительных рисках как 

отдельных должников, так и инвесторов в долги, то существует неопределенность в 

выборе какой-либо индивидуальной характеристики премии из указанного диапазона. 

В силу чего, в дальнейшем использовалось среднее значение – 3%.  

Премия за страновой риск для РФ.  
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В настоящей работе использовались актуальные данные из исследований А. Дамодарана 

о величине премии за страновой риск (Country Risk Premium).  Премия за страновой риск 

на дату оценки составила 3,75%3. 

Расчет САРМ                   Таблица 4-1 

Показатель Значение 

«Beta» 0,83 

Безрисковая ставка 2,51% 

Премия за рыночный риск 5,00% 

Дополнительная норма дохода за риск инвестирования в малую компанию 2,68% 

Премии за риск инвестирования в конкретную компанию 3,00% 

Премия за страновой риск 3,75% 

Стоимость собственного капитала (CAPM) 16,09% 

Полученная ставка дисконтирования представляет собой требуемую ставку доходности для 

денежного потока, номинированного в долларах США. В данном случае в расчетах 

используются номинальные денежные потоки, выраженные в рублях, в связи, с чем возникает 

необходимость скорректировать полученную величину ставки дисконтирования.  

Для этих целей используется соотношение между доходностями российских государственных 

долгосрочных обязательств, номинированных в рублях и долларах США, поскольку данные 

инструменты обладают одинаковой степенью риска (один эмитент) и отражают доходность в 

разных валютах. Пересчет производится по следующей формуле: 

𝐑𝐑𝐔𝐑 = (𝟏 + 𝐑𝐔𝐒𝐃) ×
𝟏 + 𝐫𝐑𝐔𝐑

𝟏 + 𝐫𝐔𝐒𝐃
− 𝟏 

Где:   

Rrur - ставка дисконтирования, номинированная в рублях;  

Rusd - ставка дисконтирования, номинированная в долларах США; 

rrur - ожидаемая инфляция для России;  

rusd - ожидаемая инфляция для США.  

Для модели Фишера применялось долгосрочное инфляционное ожидание по России в 

размере 4% (МЭР РФ, ЦБ РФ) и для США 1,69% (Средняя инфляция в США за 

последние 5 лет (источник http://fin-plus.ru/ru/info/inflation_index/USA). 

                                                 
3 http://www.stern.nyu.edu/~adamodar/pc/datasets/ctrypremJuly15.xls 
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Таким образом, стоимость собственного капитала, номинированная в рублях, составит 

в этом случае, с учетом разумного округления 16,5%. 

Таким образом, итоговое значение фактора текущей стоимости составит: 

Расчет фактора текущей стоимости                 Таблица 4-2 

Ставка дисконтирования (модель 

САРМ), % для руб. РФ 
Период дисконтирования, лет Фактор текущей стоимости 

16,5% 1,00 0,86 

Взыскание безнадежных долгов и долгов, взыскание которых экономически 

нецелесообразно.  

Взыскание безнадежных долгов является особым случаем и может производиться в 

судебном порядке. В зависимости от типа факторов, влияющих на степень 

безнадежности долга, применяется определенный мультипликатор.  

В случае если должник ликвидирован, либо является недействующим, к такой 

задолженности применяется мультипликатор равный 0% (данная позиция совпадает с 

опросом экспертов, см. приложение).  

Для задолженностей с истекшим сроком исковой давности, а также с отсутствием 

подтверждающих документов и экономической целесообразности взыскания, 

применяется коэффициент, рассчитанный в таблице, приведенной ниже.  

Анализ долгов при их взыскании в судебном порядке в особых случаях             Таблица 4-3 

Показатель Значение Комментарии 

Экономическая целесообразность судебного взыскания задолженности 

расходы на юридическую помощь при 

небольшом размере долга 
50 000 рублей. 

среднее значение (“Московская Межрегиональная 

Коллегия Юристов, "Юридическая фирма Вадима 

Колосова") 

прогнозируемый срок погашения долга, лет 1,00 

исходя из сроков рассмотрения денежных 

требований в арбитражных судах и исполнения 

судебных решений (см. соответствующую 

аргументацию) 

множитель наращивания 1,16 расчеты оценщика 1/0,86=1,16 

минимальный размер долга в руб., при 

котором судебное взыскание экономически 

целесообразно (учитывая низкий уровень 

исполнения исполнительных документов, 

существует значительная вероятность 

невозмещения юридических расходов за счет 

ответчика) 

58000 

округленное значение, которое позволяет не 

только компенсировать расходы на судебное 

разбирательство, но и извлечь прибыль составит 

60000 рублей 
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Мультипликатор для долгов при истечении сроков исковой давности и отсутствии 

документального основания возникновения задолженности. 

"Восстановление срока исковой давности судом встречается также гораздо реже, чем его 

перерыв. Кроме того, данный институт арбитражными судами не применяется в силу 

специфики субъектного состава участников разрешаемых споров, поскольку в соответствии с 

действующим законодательством (ст. 205 ГК РФ) восстановление срока исковой давности 

допускается только в исключительных случаях, когда суд признает уважительной причину 

пропуска срока исковой давности по обстоятельствам, связанным с личностью истца, что может 

иметь место только применительно к физическим лицам. А для юридических лиц 

восстановление срока исковой давности не предусмотрено. На что обращено внимание в 

постановлении Пленума Верховного Суда Российской Федерации (далее – ВС РФ) и Пленума 

Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации (далее – ВАС РФ) от 28 февраля 1995 г. 

№ 2/1 «О некоторых вопросах, связанных с введением в действие части первой Гражданского 

кодекса Российской Федерации», где указано, что срок исковой давности, пропущенный 

юридическим лицом, а также гражданином-предпринимателем по требованиям, связанным с 

осуществлением им предпринимательской деятельности, не подлежит восстановлению 

независимо от причин его пропуска." (источник - 

http://clinic.lawinstitut.ru/sudpraktik/obzor_05/2.html, см. скриншот). Вывод: погашение 

должником своей задолженности в данном случае возможно лишь в добровольном порядке. 

Отсутствие документов. Договор между юридическими лицами подлежит заключению в 

письменной форме (ст.161 ГК РФ). Несоблюдение письменной формы не влечет 

недействительности такого договора, если стороны не договорились об обратном (п. 2 ст. 162 

ГК РФ), однако это лишает стороны права в случае спора ссылаться в подтверждение сделки и 

ее условий на свидетельские показания, но не лишает их права приводить письменные и другие 

доказательства (п. 1 ст. 162 ГК РФ). Вывод: в отсутствие письменных свидетельств 

(документов) погашение задолженности с высокой долей вероятности возможно лишь в 

добровольном порядке. 
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Анализ долгов при истечении сроков исковой давности и отсутствии документального основания возникновения 

задолженности                   Таблица 4-4 

доля дел, которые были рассмотрены судами по 

существу, хотя одна из сторон полностью 

признала требования, или другая их полностью 

отозвала (в данной работе расчет основан на 

статистике судов по делам, где фиксируется 

консенсус участников сделки при наличии 

формальных нарушений условий договора) 

5% 

Исследование работы российских арбитражных 

судов методами статистического анализа/под 

ред. К.Титаева. – СПб. Институт проблем 

правоприменения при Европейском 

университете в СПб, 2012. – Стр.39, 67. 

вероятность фактического исполнения 

исполнительного производства, исходя из: 19% 

доля взысканных ФССП сумм в общей сумме 

оконченных и прекращенных исполнительных 

производств 

Сумма, подлежащая взысканию, по находящимся 

в производстве розыскным делам, руб. 5 124 727 530  

Ведомственная статистика ФССП за 1 пол. 

2015 года 

(www. http://fssprus.ru/statistics) взысканная судебными приставами-

исполнителями, руб. 958 185 115 

прогнозируемый срок погашения долга, лет 

1,00 

исходя из сроков рассмотрения денежных 

требований в арбитражных судах и исполнения 

судебных решений (см. соответствующую 

аргументацию) 

фактор дисконтирования 
0,86 расчет оценщика (см. выше) 

рыночная стоимость долга в % от номинала 

0,82% 

Расчет не учитывает затраты на юридическую 

помощь, определяя их как незначительные 

суммы для данной категории дел (конечное 

получение денежных средств определяется 

добровольным исполнением должника своих 

обязательств) 

Продажи в рамках процедур банкротства.  

Для расчета среднерыночного мультипликатора для долгов при взыскании с компании-

банкрота была изучена эффективность процедур банкротства. По данным "Агентства 

по страхованию вкладов" при банкротстве банков эффективность составляет 7,6%, а по 

данным ФНС РФ при взыскании задолженности по налогам – 6,8%. 

Опираясь на эти данные, в настоящем отчете нами использовалось среднее значение 

между показателями удовлетворения требований кредиторов третьей очереди при 

проведении процедур банкротства банков и взыскания ФНС задолженности по 

налогам, равное округленно 7%.  

Среднее время от подачи (искового) заявления до вынесения судебного решения по 

делам о несостоятельности (банкротстве) было принято в 238,5 дней (см. Исследование 

работы российских арбитражных судов методами статистического анализа/под ред. 
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К.Титаева. – СПб: Институт проблем правоприменения при Европейском университете 

в СПб, 2012. – Стр.28.).  

Таким образом, учитывая низкую эффективность процедур банкротства (см. выше), а 

также минимальную вероятность восстановления платежеспособности должника при 

заведении дела о банкротстве (см., в частности, исследование, размещенное на сайте 

"http://aestimator.ru": http://aestimator.ru/archives/1684 - см. скриншот), дальнейший 

расчет справедлив для долгов, включенных в реестр кредиторов, либо при "не 

закрытом" реестре кредиторов.  

В противном случае - вероятность взыскания задолженности стремиться к нулю.  

Расчет среднерыночного мультипликатора для долгов при взыскании с компании-банкрота  

            Таблица 4-5 

эффективность 

процедур банкротства, 

округленно 

среднее время от подачи 

(искового) заявления до 

вынесения судебного 

решения по делам о 

несостоятельности 

(банкротстве), дн. 

фактор 

дисконтирования 

рыночная стоимость 

долга в % от номинала 

(с учетом факторов 

(столб.1), (столб.3)) 

7% 238,5 0,91 6,36 % 

Взыскание дебиторской задолженности в судебном порядке. 

Ниже представлен расчет мультипликатора судебного взыскания задолженности в 

общем случае (т.е. при наличии экономической целесообразности взыскания, 

подтверждающих документов и при условии, что срок исковой давности 

задолженности не истек).   

Расчет мультипликатора для долгов при их взыскании в судебном порядке в общем случае.  

Таблица 4-6 

№ п/п Показатель Значение Комментарии 

1 
"гонорар успеха" адвоката в % от 

взысканной суммы 
10% 

среднее значение между минимальным и 

максимальным показателем. Кредитору данные 

расходы следует закладывать в качестве 

невозмещаемых вне зависимости от итога 

рассмотрения спора судом, т.к.: (1) возмещение 

возможно только в случае факта уплаты (а 

гонорар успеха выплачивается по завершению 

процесса) и (2) окончательная сумма 

возмещения устанавливается судом. Основание 

- Инф. письмо ВАС от 5.12.2007 № 121. 

2 

вероятность выигрыша дела по 

"ненадлежащему исполнению договора" в 

суде первой инстанции 

89,50% 
Исследование работы российских 

арбитражных судов методами 

статистического анализа/под ред. К. Титаева. 

– СПб: Институт проблем правоприменения 

при Европейском университете в СПб, 2012. – 

Стр.73, 91, 97. 3 
вероятность обращения ответчиком 

(предприниматель) в апелляцию 
8,20% 
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4 

вероятность оставления решения суда 

первой инстанции в силе в рамках 

рассмотрения апелляционной жалобы 

80,00% 

5 
вероятность положительного судебного 

решения 
88,03% 

(стр.2) * (1-(стр.3)) + (стр.2) * (стр.3) * 

(стр.4) 

6 
вероятность фактического исполнения 

исполнительного производства 
19,00% 

доля взысканных ФССП сумм в общей сумме 

оконченных и прекращенных исполнительных 

производств 

7 прогнозируемый срок погашения долга, лет 1 

исходя из сроков рассмотрения денежных 

требований в арбитражных судах и исполнения 

судебных решений (см. соответствующую 

аргументацию) 

8 фактор дисконтирования 0,86 расчет оценщика 

9 
рыночная стоимость долга в % от 

номинала  
7,74% 

(стр.6) * (1-(стр.1)*(стр.8) - (1-стр.6) * 

(стр.1) * (стр.8) 

 

В случае если сумма задолженности дебитора с просрочкой свыше 12 месяцев 

превышает 60 тыс. руб. производится финансовый анализ его деятельности, по итогам 

которого определяется величина присваиваемого мультипликатора.  

Если финансовая отчетность компании-должника отсутствует в открытых источниках 

и проведение анализа является невозможным, то для задолженности такого должника 

применяется мультипликатор, приведённый выше.  

В результате финансового анализа должника определяется мультипликатор 

(коэффициент покрытия) исходя из расчета вероятности фактического исполнения 

исполнительного производства путем деления активов предприятия на величину его 

долгов.  

Полученная вероятность используется в расчете мультипликатора, алгоритм которого 

представлен в таблице далее. Расчет мультипликатора для задолженности свыше 60 

тыс. руб. и вероятностью фактического исполнения исполнительного производства 

равной 100% представлен в таблице ниже. 

Расчет мультипликатора для долгов при их взыскании в судебном порядке в частном случае.     Таблица 4-7 

№ п/п Показатель Значение Комментарии 

1 
"гонорар успеха" адвоката в % от 

взысканной суммы 
10% 

среднее значение между минимальным и 

максимальным показателем. Кредитору данные 

расходы следует закладывать в качестве 

невозмещаемых вне зависимости от итога 

рассмотрения спора судом, т.к.: (1) возмещение 

возможно только в случае факта уплаты (а 

гонорар успеха выплачивается по завершению 

процесса) и (2) окончательная сумма 

возмещения устанавливается судом. Основание 

- Инф. письмо ВАС от 5.12.2007 № 121. 

2 

вероятность выигрыша дела по 

"ненадлежащему исполнению договора" в 

суде первой инстанции 

89,50% 

Исследование работы российских 

арбитражных судов методами 

статистического анализа/под ред. К. Титаева. 

– СПб: Институт проблем правоприменения 
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3 
вероятность обращения ответчиком 

(предприниматель) в апелляцию 
8,20% 

при Европейском университете в СПб, 2012. – 

Стр.73, 91, 97. 

4 

вероятность оставления решения суда 

первой инстанции в силе в рамках 

рассмотрения апелляционной жалобы 

80,00% 

5 
вероятность положительного судебного 

решения 
88,03% 

(стр.2) * (1-(стр.3)) + (стр.2) * (стр.3) * 

(стр.4) 

6 
вероятность фактического исполнения 

исполнительного производства 
100,00% 

Отношение активов кампании к ее 

обязательствам 

7 прогнозируемый срок погашения долга, лет 1 

исходя из сроков рассмотрения денежных 

требований в арбитражных судах и исполнения 

судебных решений (см. соответствующую 

аргументацию) 

8 фактор дисконтирования 0,86 расчет оценщика 

9 
рыночная стоимость долга в % от 

номинала (с учетом факторов) 
77,40% 

(стр.6) * (1-(стр.1)*(стр.8) - (1-стр.6) * 

(стр.1) * (стр.8) 

Все этапы проведения оценки указаны в п. 16 Федеральный стандарт оценки «Общие 

понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки» (ФСО N 1), основными 

из которых являются:  

Исследование объекта оценки: процесс оценки начинается с общего знакомства с 

объектом оценки, подробно анализируются основные характеристики дебиторской 

задолженности.  

Сбор общих данных и их анализ: на этом этапе собираются и анализируются данные, 

характеризующие, экономические, социальные и другие факторы, влияющие на 

рыночную стоимость объекта оценки.  

Сбор специальных данных и их анализ: на данном этапе собирается более детальная 

информация, относящаяся к должникам по дебиторской задолженности. 

Анализируется экономическое положение и платежеспособность должников с целью 

определения вероятности и возможности погасить должниками дебиторскую 

задолженность.  

Применение подходов к оценке: для оценки рыночной стоимости прав требования 

обычно рассматриваются три подхода (затратный, сравнительный и доходный). 

Каждый из них приводит к получению различных ценовых характеристик, которые при 

дальнейшем сопоставлении позволяют установить окончательную оценку стоимости.  

Ниже приведено краткое описание подходов, которые используются для оценки 

дебиторской задолженности компании, или обоснован отказ от применения подходов к 

оценке объекта оценки.  
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Затратный подход к оценке собственности определяет ее стоимость как сумму затрат 

необходимых для воссоздания объекта оценки. В основе затратного подхода лежит 

принцип замещения, согласно которому стоимость объекта оценки не должна 

превышать наименьшей цены, по которой может быть приобретен другой объект 

собственности эквивалентной полезности.  

Кроме того, в затратном подходе используются принципы спроса и предложения, 

ожидания, зависимости от внешней среды, а также принцип изменения (учитывающий 

в частности при оценке дебиторской задолженности воздействие инфляции, 

платежеспособности дебитора, общее состояние экономики и д.р.) 

Затратный подход применительно к такому активу как дебиторская задолженность не 

может быть реализован в чистом виде и, по нашему мнению, совпадает со 

сравнительным подходом, поэтому в данном Отчете не приводится.  

Доходный подход позволяет определить стоимость приносящего доход имущества 

посредством оценки количества, качества и продолжительности получения тех выгод, 

которые данный объект будет приносить в течение прогнозируемого периода.  

Доходный подход основывается на принципе ожидания, согласно которому 

потенциальный покупатель делает вывод о стоимости собственности в зависимости от 

ожидаемой отдачи, которая может быть получена в будущем от владения данным 

объектом имущества.  

В настоящее время не существует общепринятой методики оценки стоимости права 

требования в рамках доходного подхода. Использование при оценке стоимости права 

требования зарубежного опыта практически невозможно в силу различия 

общепринятых правил ведения бухгалтерского учета, составления отчетности, а также 

потому, что залоговые обязательства иностранных компаний существуют, как правило, 

в форме векселей, облигаций и других ценных бумаг, свободно обращающихся на 

биржевом или внебиржевом рынках.  

На сегодняшний день можно насчитать примерно десять российских методик и 

методических рекомендаций по оценке права требования, среди которых есть 

разработки также и государственных структур.  

Как правило, процедура оценки рыночной стоимости прав требования с помощью 

доходного подхода включает в себя следующие этапы:  

 осуществляется оценка рыночной стоимости идентифицируемых активов 

компании-должника;  

 определяются обязательства компании-должника, выделяя в т.ч. 

обязательства, обеспеченные залогом, а случае введения соответствующих 

процедур банкротства – обязательства по текущим платежам и 

задолженность, включенную в реестр кредиторов («мораторная 

задолженность», «реестровая задолженность»);  
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 рассчитывается соотношение активы/обязательства («коэффициент 

покрытия», «коэффициент покрытия долга»), при этом в случае 

необходимости:  

• учитывается преимущественное право на объекты залога в соответствии с 

порядком, установленным законодательством РФ о залоге;  

• учитывается порядок реализации своих прав кредиторами компаний-

банкротов в соответствии с порядком, установленным законодательством 

РФ о банкротстве;  

 определяется стоимость оцениваемых обязательств с учетом коэффициента 

покрытия, рассчитанным на предыдущем этапе;  

 определяется рыночная стоимость прав требования дебиторской 

задолженности дисконтированием на дату оценки исходя из планируемого 

срока погашения. Строго говоря, предложенный выше порядок 

предусматривает возможность получить возмещение за счет реализации 

имущества должником в случае банкротства.  

Однако для компаний, деятельность которых фактически отсутствует, указанный 

алгоритм нам представляется наиболее обоснованным. Для компаний, имеющих 

положительные показатели рентабельности продаж, необходимо провести более 

тщательный анализ платежеспособности, учитывающий все факторы ее операционной, 

финансовой и инвестиционной деятельности.  

Таким образом, для расчета дебиторской задолженности необходим большой объем 

информации, а именно: бухгалтерская отчетность должников с расшифровкой и рядом 

документов для корректировки стоимости активов на рыночные условия; для компаний 

банкротов необходима информация об объеме обязательств по текущим платежам, по 

каждой очереди кредиторов, сведения о заложенном имуществе, графике реализации 

такого имущества и т.д. 

Получение указанной выше информации в полном объеме в открытом доступе, а также 

от Заказчика, не представляется возможным. Поэтому, при использовании доходного 

подхода возникает потребность, во-первых - во введении слишком большого 

количества допущений, во- вторых – в существенной информации для расчетов, 

получение которой невозможно.  

Так как при расчете без такой информации стоимость будет содержать значительную 

степень погрешности, в данном случае, применение доходного подхода в чистом виде 

является некорректным.  

Вместе с тем, при определении ценовых мультипликаторов (см. раздел 4 настоящего 

отчета) для сравнительного подхода (см. ниже) мы применяли, в том числе, и методики 

доходного подхода.  
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Сравнительный подход при оценке дебиторской задолженности основывается на 

информации о продажах сопоставимых прав требования в сопоставимых рыночных 

условиях. В разделе 4. проведен анализ основных ценообразующих факторов, 

смоделированы типичные ситуации и поведение участников рынка, определены 

среднерыночные мультипликаторы для долгов. 

Также необходимо отметить, что при определении мультипликаторов мы применяли и 

техники доходного подхода. Однако по совокупности факторов, обусловленных 

значительным количеством рыночных параметров, мы отнесли данные методики к 

сравнительному подходу.  

Таким образом, для расчета стоимости объекта оценки использовался только 

сравнительный подход с использованием среднерыночных мультипликаторов.  

Подготовка отчета об оценке: на данном этапе согласовываются все результаты, 

полученные на предыдущих этапах, и обобщенно излагаются в виде отчета об оценке.  
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5.1. РАСЧЕТ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ СРАВНИТЕЛЬНЫМ ПОДХОДОМ 

Сравнительный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, 

основанных на сравнении объекта оценки с объектами - аналогами объекта оценки, в 

отношении которых имеется информация о ценах.  

В рамках настоящей работы использовались среднерыночные мультипликаторы, то 

есть относительные показатели, характеризующие стоимость долга в зависимости от 

его характеристик.  

Данные мультипликаторы рассмотрены нами в рамках анализа рынка объекта оценки. 

Как видно из обзора рынка объекта оценки (см. раздел 4) значение мультипликатора 

колеблется в пределах от 0% до 86%.  

Минимальное значение, равное 0%, применяется для задолженности, которая по тем 

или иным причинам невозможна к взысканию.  

Максимальный коэффициент применим для наиболее ликвидной, так называемой 

«идеальной» задолженности, а именно: подтвержденной документами, с отсутствием 

пропусков срока платежа и т.д.  

Далее, для определения шкалы коэффициентов в зависимости от характеристик 

задолженности и типа должника, проводился качественный анализ факторов, 

оказывающих существенное влияние на мультипликатор и, как следствие, на 

рыночную стоимость оцениваемого объекта.  

Нами выявлен ряд признаков (элементы сравнения), оказывающих существенное 

влияние на значение мультипликатора (в данном случае, выступает как единица 

сравнения).  

Такими признаками являются:  

 отсутствие оснований возникновения задолженности;  

 ликвидация должника;  

 низкое значение задолженности (экономическая нецелесообразность 

взыскания);  

 наличие информации о минимальном (близком к нулю) уровне обеспечения ДЗ 

имуществом (деятельностью) должника; 

 информация о начатой в отношении должника процедуре банкротства;  

 истечение срока исковой давности и оставшийся период до его истечения.  

В отношении оцениваемой дебиторской задолженности были сформированы основные 

тезисы, на которые опирался вывод о применении соответствующего характеристикам 

задолженности мультипликатора.  

1. Согласно анализу рынка, экономическая целесообразность взыскания 

задолженности отсутствует, когда величина обязательств составляет менее 60 тыс. 
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рублей. В таком случае задолженность оценивалась по коэффициенту для долгов, 

взыскание которых производится в судебном порядке в особых случаях.  

2. Задолженность более 60 тыс. рублей. Для компаний этой группы проводится поиск 

финансовой отчетности и в зависимости от наличия документов в открытом доступе 

производится расчет в следующем порядке:  

 в случае наличия отчетности: задолженность оценивается по коэффициенту для 

долгов, взыскание которых будет произведено в судебном порядке. Расчет 

коэффициента проводится с учетом величины активов и обязательств компании 

- дебитора, определенной по финансовой отчетности соответствующего 

дебитора;  

Расчет мультипликатора с учетом величины коэффициента покрытия для компаний – 

дебиторов приведен в таблице: 

Таблица 5-2 

Наименование компании 
Коэффициент 

покрытия 

Вероятность 

возврата 

задолженности 

Значение 

применяемого 

мультипликатора4 

МУП «Стройинвест-Солнечногорск» 0,46 46,05% 31,00% 

ООО «Группа СКАД» 1,04 100,00% 77,40% 

 в случае отсутствия финансовых документов, используется коэффициент для 

долгов, взыскание которых производится в судебном порядке, определенный на 

основе статистики Федеральной службы судебных приставов.  

3. В случае, если компания находится в состоянии ликвидации к ней применяется 

минимальный мультипликатор для долгов, взыскание которых производится в 

судебном порядке в особых случаях (0,82%). Использование для компаний, 

проходящих процедуру ликвидации, мультипликатора выше, чем 0% оправданно, 

поскольку существует вероятность погашения задолженности дебитором на 

добровольной основе. 
  

                                                 
4 Расчеты проведены в соответствии с данными представленными в таблице 4-7 
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Расчет рыночной стоимости дебиторской задолженности           Таблица 5-2 

 

№ п/п 
Наименование дебитора 

(задолженности) 
ИНН 

Сумма согласно 

данным 

инвентаризации, 

руб. 

Применяемый 

мультипликатор 

"рыночная 

стоимость"/ "сумма 

долга" 

Рыночная стоимость 

долга, руб. 
Обоснование мультипликатора 

1 ООО «Группа СКАД»  7703635536 795 000,00 77,40% 615 330,00 

задолженность действующей 

российской компании в размере 

свыше 60 тыс. руб.; срок исковой 

давности не истек, долг 

документально подтвержден. 

Компания обладает 

достаточным количеством 

собственных средств для 

погашения задолженности 

2 
МУП «Стройинвест-

Солнечногорск»  
5044034951 1 050 000,00 31,00% 325 500,00 

задолженность действующей 

российской компании в размере 

свыше 60 тыс. руб.; срок исковой 

давности не истек, долг 

документально подтвержден. 

Компания обладает 

достаточным количеством 

собственных средств для 

частичного погашения 

задолженности 

3 ООО «ВестКомп» 7743859638 148 881,50 0,82% 1 220.83 

Задолженность Российской 

компании находящейся в 

состоянии ликвидации в 

размере свыше 60 тыс. руб. со 

сроком возникновения 

свыше 12 мес. срок исковой 

давности не истек 
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6.  ОПИСАНИЕ ПРОЦЕДУРЫ СОГЛАСОВАНИЯ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ И 

ВЫВОДЫ, ПОЛУЧЕННЫЕ НА ОСНОВАНИИ ПРОВЕДЕННЫХ РАСЧЕТОВ ПО 

РАЗЛИЧНЫМ ПОДХОДАМ. 

Окончательное, итоговое суждение о стоимости объекта оценки выносится Оценщиком 

на основе анализа полученных ориентиров стоимости, полученных в рамках 

сравнительного подхода. 

Поскольку в своих расчётах Оценщик исключил два из трёх существующих подходов 

к оценке (затратный и доходный), то итоговая величина стоимости будет равна 

результату, полученному в рамках сравнительного подхода. Учитывая то, что при 

расчетах использовался один подход, его весовая доля принята за единицу. 
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7. ВЫВОД ИТОГОВОЙ ВЕЛИЧИНЫ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ. 

В результате проведённого анализа и расчётов с использованием существующих 

методик оценки, Оценщик определил итоговое значение рыночной стоимости объекта 

оценки, которое составляет:  

Таблица 7-1 

№ п/п Наименование дебитора (задолженности) Рыночная стоимость, руб. 

1 ООО «Группа СКАД»  615 330,00 

2 МУП «Стройинвест-Солнечногорск»  325 500,00 

3 ООО «ВестКомп» 1 220.83 

 

 

 

  

Оценщик: 

 

______________________(С.А. Лоренс) 
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8. ПРИЛОЖЕНИЯ К ОТЧЕТУ 

ПРИЛОЖЕНИЕ 1 Перечень использованной литературы и информации.  

ПРИЛОЖЕНИЕ 2 Копия страхового полиса Оценщика, сведения о членстве в СРО.  

ПРИЛОЖЕНИЕ 3 Бухгалтерская отчетность компаний- дебиторов. 

ПРИЛОЖЕНИЕ 4 Документы на объект оценки. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2 Копия страхового полиса Оценщика, сведения о членстве в СРО. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3 Бухгалтерская отчетность компаний- дебиторов. 

 СПАРК - Бухгалтерская отчетность  МУП "СТРОЙИНВЕСТ-СОЛНЕЧНОГОРСК" 

 

БУХГАЛТЕРСКИЙ БАЛАНС 

 
 

Форма №1 по ОКУД: 0710001  Отчетный период: 2013  

ОКВЭД: 74.20.1  Единица измерения:  1 x 1000 руб.  

ИНН: 5044034951  Источник данных: ГМЦ Росстата  

  
 

Наименование показателя Код  На отчетную 
дату 

отчетного 
периода 

На 31 декабря 
предыдущего 

года 

На 31 декабря 
года, 

предшествую
щего 

предыдущему 

АКТИВ 

I. ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ 

Нематериальные активы 1110 - - - 

Результаты исследований и разработок 1120 - - - 

Нематериальные поисковые активы 1130 - - - 

Материальные поисковые активы 1140 - - - 

Основные средства 1150 114 252 156 710 - 

Доходные вложения в материальные ценности 1160 - - - 

Финансовые вложения 1170 - - - 

Отложенные налоговые активы 1180 402 402 - 

Прочие внеоборотные активы 1190 - - - 

Итого по разделу I 1100 114 654 157 112 - 

II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ 

Запасы 1210 17 5 - 

Налог на добавленную стоимость по 
приобретенным ценностям 

1220 5 143 10 614 - 

Дебиторская задолженность 1230 37 295 26 720 - 

Финансовые вложения (за исключением 
денежных эквивалентов) 

1240 4 450 35 259 - 

Денежные средства и денежные эквиваленты 1250 127 44 - 

Прочие оборотные активы 1260 - - - 

Итого по разделу II 1200 47 032 72 642 - 

БАЛАНС (актив) 1600 161 686 229 753 - 

ПАССИВ 

III. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВЫ 

Уставный капитал (складочный капитал, 
уставный фонд, вклады товарищей) 

1310 100 100 - 

Собственные акции, выкупленные у акционеров 1320 - - - 

Переоценка внеоборотных активов 1340 - - - 

Добавочный капитал (без переоценки) 1350 - - - 

Резервный капитал 1360 783 783 - 

Нераспределенная прибыль (непокрытый 
убыток) 

1370 58 662 62 331 - 

Итого по разделу III 1300 59 545 63 214 - 

IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА 

Заёмные средства 1410 - - - 

Отложенные налоговые обязательства 1420 - - - 

Оценочные обязательства 1430 - - - 

Прочие обязательства 1450 - - - 

Итого по разделу IV 1400 - - - 

V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА 

Заёмные средства 1510 - 410 - 

Кредиторская задолженность 1520 61 485 90 497 - 

Доходы будущих периодов 1530 40 655 75 632 - 

Оценочные обязательства 1540 - - - 

Прочие обязательства 1550 - - - 

Итого по разделу V 1500 102 141 166 539 - 
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БАЛАНС (пассив) 1700 161 686 229 753 - 

  

 Отчет о финансовых результатах 

 
 

Форма №2 по ОКУД: 0710002  Отчетный период: 2013  

ОКВЭД: 74.20.1  Единица измерения:  1 x 1000 руб.  

ИНН: 5044034951  Источник данных: ГМЦ Росстата  

  
 

Наименование показателя Код  За отчетный 
период 

За 
аналогичный 

период 
предыдущего 

года 

Выручка 2110 2 358 3 339 

Себестоимость продаж 2120 12 164 12 852 

Валовая прибыль (убыток) 2100 -9 806 -9 513 

Коммерческие расходы 2210 - - 

Управленческие расходы 2220 - - 

Прибыль (убыток) от продаж 2200 -9 806 -9 513 

Доходы от участия в других организациях 2310 - - 

Проценты к получению 2320 - - 

Проценты к уплате 2330 - - 

Прочие доходы 2340 10 549 10 765 

Прочие расходы 2350 2 915 1 430 

Прибыль (убыток) до налогообложения 2300 -2 172 -178 

Текущий налог на прибыль 2410 250 17 

в т.ч. постоянные налоговые обязательства (активы) 2421 703 281 

Изменение отложенных налоговых обязательств 2430 - - 

Изменение отложенных налоговых активов 2450 - - 

Прочее 2460 - - 

Чистая прибыль (убыток) 2400 -2 422 -195 

СПРАВОЧНО 

Результат от переоценки внеоборотных активов, не включаемый в 
чистую прибыль (убыток) периода 

2510 - - 

Результат от прочих операций, не включаемый в чистую прибыль 
(убыток) периода 

2520 - - 

Совокупный финансовый результат периода 2500 -2 422 -195 

Базовая прибыль (убыток) на акцию 2900 - - 

Разводненная прибыль (убыток) на акцию 2910 - - 
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 СПАРК - Бухгалтерская отчетность  ООО "ГРУППА СКАД" 

 

БУХГАЛТЕРСКИЙ БАЛАНС 

 
Форма №1 по ОКУД: 0710001  Отчетный период: 2014  

ОКВЭД: 45.21  Единица измерения:  1 x 1000 руб.  

ИНН: 7703635536  Источник данных: ГМЦ Росстата  

  
 

Наименование показателя Код  На отчетную 
дату 

отчетного 
периода 

На 31 декабря 
предыдущего 

года 

На 31 декабря 
года, 

предшествую
щего 

предыдущему 

АКТИВ 

I. ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ 

Нематериальные активы 1110 18 18 - 

Результаты исследований и разработок 1120 - - - 

Нематериальные поисковые активы 1130 - - - 

Материальные поисковые активы 1140 - - - 

Основные средства 1150 42 58 - 

Доходные вложения в материальные ценности 1160 - - - 

Финансовые вложения 1170 - - - 

Отложенные налоговые активы 1180 - - - 

Прочие внеоборотные активы 1190 - - - 

Итого по разделу I 1100 60 76 - 

II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ 

Запасы 1210 1 343 1 316 - 

Налог на добавленную стоимость по 
приобретенным ценностям 

1220 9 - - 

Дебиторская задолженность 1230 5 266 5 202 - 

Финансовые вложения (за исключением 
денежных эквивалентов) 

1240 - - - 

Денежные средства и денежные эквиваленты 1250 14 359 - 

Прочие оборотные активы 1260 44 21 - 

Итого по разделу II 1200 6 676 6 898 - 

БАЛАНС (актив) 1600 6 736 6 974 - 

ПАССИВ 

III. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВЫ 

Уставный капитал (складочный капитал, 
уставный фонд, вклады товарищей) 

1310 10 10 - 

Собственные акции, выкупленные у акционеров 1320 - - - 

Переоценка внеоборотных активов 1340 - - - 

Добавочный капитал (без переоценки) 1350 - - - 

Резервный капитал 1360 - - - 

Нераспределенная прибыль (непокрытый 
убыток) 

1370 315 340 - 

Итого по разделу III 1300 325 350 - 

IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА 

Заёмные средства 1410 - - - 

Отложенные налоговые обязательства 1420 - - - 

Оценочные обязательства 1430 - - - 

Прочие обязательства 1450 - - - 

Итого по разделу IV 1400 - - - 

V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА 

Заёмные средства 1510 - - - 

Кредиторская задолженность 1520 6 411 6 624 - 

Доходы будущих периодов 1530 - - - 
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Оценочные обязательства 1540 - - - 

Прочие обязательства 1550 - - - 

Итого по разделу V 1500 6 411 6 624 - 

БАЛАНС (пассив) 1700 6 736 6 974 - 

  
  

ОТЧЕТ О ФИНАНСОВЫХ РЕЗУЛЬТАТАХ 

 
Форма №2 по ОКУД: 0710002  Отчетный период: 2014  

ОКВЭД: 45.21  Единица измерения:  1 x 1000 руб.  

ИНН: 7703635536  Источник данных: ГМЦ Росстата  

  
 

Наименование показателя Код  За отчетный 
период 

За 
аналогичный 

период 
предыдущего 

года 

Выручка 2110 2 854 7 047 

Себестоимость продаж 2120 2 312 5 848 

Валовая прибыль (убыток) 2100 542 1 199 

Коммерческие расходы 2210 - - 

Управленческие расходы 2220 543 1 141 

Прибыль (убыток) от продаж 2200 -1 58 

Доходы от участия в других организациях 2310 - - 

Проценты к получению 2320 - - 

Проценты к уплате 2330 - - 

Прочие доходы 2340 20 24 

Прочие расходы 2350 - - 

Прибыль (убыток) до налогообложения 2300 -21 34 

Текущий налог на прибыль 2410 4 7 

в т.ч. постоянные налоговые обязательства (активы) 2421 - - 

Изменение отложенных налоговых обязательств 2430 - - 

Изменение отложенных налоговых активов 2450 - - 

Прочее 2460 - 1 

Чистая прибыль (убыток) 2400 -25 26 

СПРАВОЧНО 

Результат от переоценки внеоборотных активов, не включаемый в 
чистую прибыль (убыток) периода 

2510 - - 

Результат от прочих операций, не включаемый в чистую прибыль 
(убыток) периода 

2520 - - 

Совокупный финансовый результат периода 2500 -25 26 

Базовая прибыль (убыток) на акцию 2900 - - 

Разводненная прибыль (убыток) на акцию 2910 - - 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 4 Документы на объект оценки.  
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