П Р О Е К Т

ДОГОВОР

купли-продажи квартиры
	
	«__» ___________ 20__ г.


Лазарева Галина Александовна (19.07.1965г г.р., место рождения: г. Электросталь Московской обл., ИНН 772816739442, СНИЛС 078-648-942-35, адрес: Москва, Новоясеневский пр-т, 25/20, кв. 91), именуемый в дальнейшем «Продавец», в лице финансового управляющего Калмыкова Александра Ивановича, действующего на основании решения Арбитражного суда г. Москвы от 24.12.2021 по делу А40-264560/20-185-454 «Ф», а также определения Арбитражного суда города Москвы от 30.11.2023 по делу А40-264560/20-185-454 «Ф» с одной стороны, и _____________________ (ИНН/СНИЛС/КПП/ОГРНИП/ОГРН, место нахождение (адрес регистрации): ____________________________), именуемый в дальнейшем «Покупатель», в лице __________, действующего на основании __________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем.
1. Предмет Договора

1.1. Продавец на основании Протокола № ____ от «___» __________ 2024г. об итогах проведения открытых электронных торгов на электронной торговой площадке, расположенной в сети интернет по адресу http://meta-invest.ru в соответствии с пунктом настоящего Договора, передает Покупателю квартиру 95, площадью 38,5 м2, расположенную в многоквартирном доме по адресу: Москва, район Строгино, ул. Таллинская, 26, кадастровый номер 77:08:0008009:4461 (далее по тексту квартира), принадлежащую Лазаревой Галине Александровне, а Покупатель уплачивает Продавцу цену продажи имущества, принимает имущество в свою собственность.
1.2. Наличие прав собственности Продавца на квартиру подтверждается Выпиской из ЕГРН от 28.08.2023.
1.3. Продавец гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора квартира никому другому не продана. Покупатель извещен о том, что определением Арбитражного суда города Москвы от 30.05.2023 по делу А40-264560/20-185-454 «Ф» признана недействительной сделкой договор купли-продажи квартиры от 20.12.2018, заключенный между должником и Сошниковым Сергеем Алексеевичем и применены последствия недействительности сделки в виде обязания Сошникова Сергея Алексеевича возвратить в конкурсную массу должника квартиру. Сошников С.А. препятствует финансовому управляющему осуществлять право пользования и владения данной квартирой.
1.4. На момент опубликования проекта Договора, согласно выписке из домовой книги, в квартире зарегистрирован один человек Сошников С.А. 
2. Цена Договора и порядок расчетов

2.1. Цена объекта недвижимого имущества составляет _________ (______________) рублей.

2.2. Покупатель обязуется в течение 30 (тридцати) дней с момента заключения Договора оплатить Продавцу сумму, определенную п.2.1. Договора, за вычетом задатка, внесенного Покупателем в размере _______________________________ рублей.

2.4. Оплата производится Покупателем путем перечисления денежных средств в порядке и размере, определенных п.п. 2.1, 2.2 Договора, на основной счет Должника. Сумма перечисленного Покупателем задатка для участия в торгах засчитывается в счет цены объекта недвижимого имущества по Договору.

2.5. Обязательство Покупателя по оплате объекта недвижимого имущества считается исполненным с момента поступления денежных средств в счет оплаты объекта недвижимого имущества на расчетный счет Продавца (основной счет Должника) в полном объеме.

2.6. Все расходы, связанные с государственной регистраций перехода права собственности на объект недвижимого имущества, несет Покупатель.

3. Порядок передачи имущества

3.1. Объект недвижимого имущества передается Продавцом Покупателю по Акту приема-передачи, подписываемому полномочными представителями Сторон в течение 7 (семи) рабочих дней после поступления денежных средств в счет оплаты объекта недвижимого имущества на расчетный счет Продавца в полном объеме.

3.2. С даты подписания Акта приема-передачи объекта недвижимого имущества ответственность за сохранность объекта недвижимого имущества, равно как и риск случайной порчи или гибели недвижимого имущества, несет Покупатель. 
3.3. Обязательство Продавца передать объект недвижимого имущества считается исполненным после подписания Сторонами Акта приема-передачи объекта недвижимого имущества.
3.4. Стороны понимают, что право владения квартирой может осуществляется Покупателем и без непосредственного физического контакта с вещью (квартирой). Данное условие обуславливается проживанием в квартире бывшего собственника, иск о выселении которого подан финансовым управляющим в Хорошёвский районный суд города Москвы.
4. Переход права собственности

4.1. Право собственности на объект недвижимого имущества возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода к Покупателю права собственности на объект недвижимого имущества в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
5. Обязанности Сторон

5.1. Продавец обязуется:

5.1.1. передать Покупателю объект недвижимого имущества в течение 7 (семи) рабочих дней с момента поступления денежных средств в счет оплаты квартиры в полном объеме на расчетный счет Продавца ( с учетом п. 3.4 настоящего Договора).
5.1.2. осуществить подачу необходимых документов для государственной регистрации перехода права собственности на объект недвижимого имущества к Покупателю в регистрирующий орган не позднее 7 (семи) рабочих дней с момента поступления денежных средств в счет оплаты объекта недвижимого имущества в полном объеме на расчетный счет Продавца.
5.1.3. направить в Хорошёвский районный суд заявление о процессуальном правопреемстве на Покупателя квартиры по иску о выселении бывшего собственника квартиры.
5.2. Покупатель обязуется:

5.2.1. произвести оплату объекта недвижимого имущества в порядке и размере, установленном п.п.2.1-2.2 Договора.

5.2.2. принять объект недвижимого имущества в порядке и в сроки, предусмотренные п.3.1 Договора с учетом п. 3.4 настоящего договора.
5.2.3. не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента поступления денежных средств за квартиру предоставить Продавцу необходимые документы для регистрации перехода права собственности на объект недвижимого имущества к Покупателю.

6. Ответственность Сторон

6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.2. Просрочка в оплаты квартиры более чем на три дня считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по договору. По истечении данного срока Продавец направляет Покупателю письменное сообщение, со дня отправления которого настоящий Договор считается расторгнутым, сумма задатка Покупателю не возвращается и обязательства Продавца по передаче квартиры в собственность Покупателю прекращаются. Оформление Сторонами письменного дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора в этом случае не требуется.

6.3. Споры по Договору разрешаются путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров они передаются на разрешение в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.4. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по настоящему договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, которые сторона не могла предотвратить разумными мерами.

7. Прочие условия


7.1. Договор считается заключенным с момента его подписания Сторонами. 

7.2. Все изменения и дополнения к Договору оформляются в письменной форме и подписываются уполномоченными представителями Сторон.

7.3. Во всем остальном, что не предусмотрено Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

7.4. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, из которых один находится у Продавца, второй - у Покупателя.
8. Реквизиты Сторон

	Продавец:
	Покупатель:

	Лазарева Галина Александровна 

Москва, Новоясеневский пр-т, 25/20, кв. 91

ИНН 772816739442

СНИЛС 078-648-942-35

Банковские реквизиты: 

р/с 40817810450165798534

в филиал «ЦЕНТРАЛЬНЫЙ» ПАО «СОВКОМБАНК»(БЕРДСК),

БИК 045004763,

к/с 30101810150040000763

	Адрес: ___________________________

__________________________________

ИНН/КПП _______________________ ОГРН ____________________________

Банковские реквизиты:

р/сч ______________________________ 

в ________________________________

к/сч ______________________________  

БИК__________________

	Финансовый управляющий_______


	От Покупателя
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