ДОГОВОР №________________
аренды имущества

	г. _________________________
	  «_______» ______________ 2019 г.
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Общество с ограниченной ответственностью «Юг Сибири» (ОГРН: 1112224006400) в лице Конкурсного управляющего Баканова Сергея Юрьевича, действующего на основании Решения Арбитражного суда Алтайского края от 11.04.2019г. по делу №А03-11058/2018, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», и
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________  именуемое в дальнейшем «Арендодатель»,
совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1 Арендодатель обязуется передать Арендатору за плату во владение и пользование (аренду) имущество, указанное в Приложении № 1 к настоящему Договору (далее совместно именуемое – «Имущество»).
1.2 Имущество передается во временное владение и пользование с целью осуществления Арендатором производственной деятельности по переработке масличных культур и производства продукции, и иными целями деятельности, определенными в Уставе Арендатора.
1.3 Имущество, указанное в пункте 1.1 Договора, принадлежит Арендодателю на праве собственности, что подтверждается документами, указанными в Приложении №1 к Договору.
1.4 Все доходы, полученные в результате использования Имущества, являются собственностью Арендатора.
1.5 Арендатор извещен о том, что на дату заключения Договора часть Имущества находится в залоге у ПАО «Промсвязьбанк» (ОГРН:1027739019142). Перечень имущества, находящегося в залоге, содержится в Приложении№1 к Договору. Права иных лиц на Имущество отсутствуют.
1.6 С момента подписания Акта приема-передачи Имущества и до момента возврата Имущества, определяемого в соответствии с п. 4.7. Договора, риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества несет Арендатор, за исключением случаев, когда гибель или повреждения Имущества произошли вследствие виновных действий Арендодателя.

2. СРОК ДОГОВОРА
2.1 Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания и действует до даты заключения лицом, выигравшим торги в рамках процедуры банкротства ООО "Юг Сибири", и конкурсным управляющим ООО "Юг Сибири», договора купли-продажи арендованного по настоящему договору имущества. 
 

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1 Арендодатель обязан:
3.1.1  подготовить Имущество к передаче и составить Акт приема-передачи;
3.1.2  передать Арендатору имущество по Акту приема-передачи в порядке и сроки, указанные в разделе 4 настоящего Договора;
3.1.3 передавать Арендатору необходимые документы для обеспечения возможности оплаты коммунальных и эксплуатационных услуг в соответствии с пунктом 7.6 Договора;
3.1.4 в случае досрочного прекращения Договора провести сверку расчетов и принять от Арендатора Имущество по Акту возврата в последний день действия Договора;
3.2 Арендодатель имеет право:
3.2.1 требовать внесения арендной платы в размере, сроки и в порядке, предусмотренные Договором, и возмещения коммунальных и эксплуатационных расходов в соответствии с пунктом 7.6 настоящего Договора;
3.2.2 требовать от Арендатора проведения текущего и/или капитального ремонта Имущества за его счет или возмещения убытков Арендодателя на текущий ремонт в случае, если такой ремонт необходим;
3.2.3 проводить в рабочее время проверку соблюдения Арендатором условий Договора, в том числе факта использования Имущества в соответствии с установленным назначением, запрашивать необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. Проверка осуществляется в присутствии представителя Арендатора с предварительным письменным уведомлением о дате и времени посещения;
3.3 Арендатор обязан:
3.3.1 принять по Акту приема-передачи Имущество;
3.3.2 использовать Имущество в соответствии с установленным назначением;
3.3.3 нести расходы по содержанию и эксплуатации Имущества;
3.3.4 не совершать действий, приводящих к существенному ухудшению качественных характеристик Имущества;
3.3.5 вносить арендную плату в размере, сроки и в порядке, предусмотренные Договором, и возмещать Арендодателю иные коммунальные и эксплуатационные расходы в порядке, установленном настоящим Договором;
3.3.6 осуществлять эксплуатацию Имущества в соответствии с условиями Договора;
3.3.7 не совершать действия, влекущие какое-либо обременение или отчуждение Имущества и предоставленных Арендатору имущественных прав, а именно (но не ограничиваясь):
· передавать свои права и обязанности по Договору третьему лицу без письменного разрешения Арендодателя;
· предоставлять без письменного разрешения Арендодателя Имущество в безвозмездное пользование, вносить в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ, товариществ и иных юридических лиц, использовать в качестве предмета залога и др.
3.3.8 при обнаружении признаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического и прочего оборудования незамедлительно уведомить об этом Арендодателя путем направления соответствующего уведомления по адресу Арендодателя, указанному в разделе 17 настоящего Договора;
3.3.9 обеспечивать беспрепятственный доступ к Имуществу уполномоченным представителям Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий Договора в рабочее время в порядке, предусмотренном п. 3.2.3. Договора, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки.
3.3.10 получить в соответствии с действующим законодательством РФ лицензию на эксплуатацию взрывопожароопасных и химически опасных производственных объектов I, II и III классов опасности.
3.4 Арендатор имеет право:
3.4.1 требовать от Арендодателя передачи Имущества по Акту приема-передачи в порядке и сроки, предусмотренные Договором;
3.4.2 устанавливать дополнительные охранные системы;
3.4.3 осуществлять текущий и капитальный ремонт Имущества, переустройство и перепланировку Имущества, вызванные потребностями Арендатора, с предварительного согласия Арендодателя;
3.4.4 [bookmark: _GoBack]сдавать арендованное Имущество в субаренду с письменного согласия Арендодателя.

4. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ И ВОЗВРАТА ИМУЩЕСТВА
4.1 Арендодатель обязуется передать Имущество Арендатору в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты заключения Договора по Акту приема-передачи. В Акте приема-передачи Сторонами в обязательном порядке указывается перечень и техническое состояние передаваемого Имущества. Имущество должно передаваться в состоянии, соответствующем условиям Договора, в чистом виде, объекты недвижимости - свободными от имущества третьих лиц.
4.2 Арендодатель обязуется передать Арендатору Имущество в состоянии, соответствующем санитарным, гигиеническим, противопожарным, техническим и иным нормам и правилам, установленным действующим законодательством РФ для помещений с постоянным пребыванием людей.
4.3 Подготовка Имущества к передаче Арендатору осуществляется Арендодателем за свой счет самостоятельно.
4.4 При подписании Акта приема-передачи Имущества Арендодатель передает Арендатору принадлежности Имущества и документы, относящиеся к Имуществу и его принадлежностям (правоустанавливающие, разрешительные, технические и иные документы, включая, но не ограничиваясь: копии свидетельств о праве собственности, копии кадастровых/технических паспортов, копии разрешений на ввод в эксплуатацию и т.п.).
4.5 Имущество передается во владение и пользование Арендатору в том состоянии, в котором оно находится на момент подписания Сторонами Акта приема-передачи Имущества. После подписания указанного Акта наступают последствия, предусмотренные пунктами 1 и 2 статьи 612 Гражданского кодекса Российской Федерации.
4.6 Бремя содержания Имущества в полном объеме переходит к Арендатору с даты подписания Сторонами Акта приема-передачи. Арендатор осуществляет все платежи и расчеты с контрагентами, связанные с эксплуатацией Имущества, включая, но не ограничиваясь: расчеты по потребленным Арендатором коммунальным услугам в составе: водоснабжение, электроснабжение, водоотведение, газоснабжение, телефония, интернет, которые могут потребоваться в связи с использованием и эксплуатацией Имущества по целевому назначению на основании заключенных им договоров оказания услуг, поставки и т.п. В случае невозможности самостоятельного заключения указанных договоров Арендатор дополнительно к арендной плате возмещает Арендодателю расходы, понесенные последним по оплате коммунальных и иных платежей, связанных с эксплуатацией Имущества.
4.7 Арендатор обязуется вернуть имущество, являющееся предметом договора аренды, в течение 14 дней с момента получения от конкурсного управляющего Арендодателя уведомления о заключения лицом, выигравшим торги в рамках процедуры банкротства ООО "Юг Сибири", и конкурсным управляющим ООО "Юг Сибири», договора купли-продажи арендованного по настоящему договору имущества.
4.8 В случае прекращения действия Договора Арендатор возвращает Имущество по Акту приема-передачи (возврата) в последний день срока действия Договора. Имущество возвращается в состоянии, в котором Имущество было передано Арендатору, с учетом нормального износа, и неотделимых улучшений, произведенных Арендатором, если иное не будет предусмотрено соглашением Сторон.
4.9 Бремя содержания Имущества снимается c Арендатора со дня подписания Акта возврата Имущества. В случае, если Арендодатель уклоняется от получения Имущества и/или подписания Акта возврата, бремя содержания Имущества переходит к Арендодателю с момента получения уведомления Арендатора о необходимости принять Имущество, но в любом случае не позднее, чем по истечении 10 (десяти) календарных дней с момента направления Арендатором соответствующего уведомления.
4.10 Подготовка Имущества к передаче Арендодателю осуществляется Арендатором за свой счет самостоятельно.
4.11 В последний день действия Договора Стороны обязуются:
4.11.1 провести совместный осмотр Имущества;
4.11.2 по итогам осмотра Имущества составить и подписать Акт возврата Имущества;
4.11.3 произвести сверку расчетов по Договору.

5. УСЛОВИЯ ПОЛЬЗОВАНИЯ ИМУЩЕСТВОМ
5.1. Арендатор вправе использовать переданное Имущество круглосуточно.
5.2. Арендатор обеспечивает и несет ответственность за соблюдение правил промышленной безопасности опасных производственных объектов,  противопожарной, электрической, экологической, природоохранной, санитарной, эпидемиологической, радиационной, химической и иных видов безопасности, а также иных требований, обусловленных нормативными техническими документами, назначением и эксплуатацией Имущества,  поддерживает  системы обеспечения безопасности в надлежащем состоянии и несет  расходы по их текущему содержанию.
5.3. Арендатор обеспечивает сбор, утилизацию, вывоз в установленном порядке образующихся отходов производства и потребления своими силами и за свой счет.
5.4. Арендатор обеспечивает охрану Имущества своими силами и за свой счет. Арендатор вправе привлекать к охране третьих лиц на возмездной основе.
5.5. Арендатор обязан сообщать Арендодателю обо всех ставших известных ему нарушениях прав собственника Имущества, а также нарушениях прав Арендатора и претензиях на Имущество со стороны третьих лиц.
5.6. Арендатор обязан незамедлительно информировать Арендодателя о возникновении любой ставшей известной Арендатору ситуации (происшествии), которая так или иначе может повлечь за собой уменьшение рыночной стоимости принятого Имущества.
5.7. Арендатор в полном объеме принимает на себя бремя ответственности за обеспечение сохранности Имущества в том состоянии, в котором он принимает его у Арендодателя.
5.8. Арендатор принимает на себя обязательство действовать разумно и осмотрительно, на основании существующих правил и норм, в целях недопущения причинения вреда здоровью третьих лиц, экологического ущерба, материального ущерба третьим лицам, любых иных негативных для неопределенного круга лиц последствий. Критерием разумности и осмотрительности являются такие действия, которые добросовестный собственник однозначно должен был бы произвести для недопущения наступления негативных последствий для неопределенного круга лиц, а также для исключения угрозы (риска) наступления таких последствий.
5.9. Арендодатель не вправе вмешиваться в текущую хозяйственную деятельность Арендатора, давать ему какие бы то ни было обязательные указания, однако за Арендодателем сохраняется право контроля выполнения Арендатором положений настоящего раздела Договора, для чего Арендодатель вправе производить в рабочее время текущий осмотр переданного Имущества, в соответствии с правилами, установленными п. 3.2.3. Договора, в том числе с привлечением экспертов и специалистов, а Арендатор обязуется обеспечить все необходимые условия для осуществления такого осмотра.

6. УЛУЧШЕНИЯ
6.1. Арендатор вправе производить неотделимые улучшения Имущества только с письменного согласия Арендодателя. Производимые Арендатором неотделимые улучшения переходят в собственность Арендодателя с момента их совершения. При прекращении Договора Арендодатель возмещает Арендатору стоимость неотделимых улучшений. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных без письменного согласия Арендодателя, возмещению Арендодателем не подлежит.
6.2. Арендатор вправе без согласия Арендодателя производить отделимые улучшения. При возврате Имущества Арендатор изымает произведенные им отделимые улучшения Имущества, если Стороны не заключат соглашение о передаче отделимых улучшений Арендодателю с компенсаций Арендатору их стоимости.
6.3. Стоимость улучшений, подлежащая возмещению, определяется на момент их проведения.

7. АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
7.1. Согласно протоколу торгов от «   »  _______ 201___ г. размер арендной платы за владение и пользование Имуществом определяется Сторонами в размере ___________________________ (________________) рублей в месяц (в том числе НДС - 20%). Задаток в сумме (    ) рублей, внесенный Арендатором в ходе проведения торгов № ________  на электронной площадке МЕТА-ИНВЕСТ, размещенной по адресу www.meta-invest.ru, засчитывается в счет арендной платы.
7.2.  Оплата производится путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя ежемесячно, не позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за оплачиваемым.
7.3. Арендная плата подлежит начислению ежемесячно с даты подписания Сторонами Акта приема-передачи без предварительного выставления счета. Платеж за неполный месяц производится в размере, пропорциональном количеству дней, в течение которых Арендатор пользовался Имуществом. Арендная плата не начисляется и не уплачивается за период, в течение которого Арендатор не мог использовать Имущество (в том числе не имел доступа к Имуществу) в связи с обстоятельствами/действиями, зависящими от Арендодателя или не зависящими от воли Сторон.
7.4. Обязанность Арендатора по оплате считается исполненной с даты списания денежных средств с корреспондентского счета банка Арендатора.
7.5. В случае существенного нарушения Арендатором сроков внесения арендной платы Арендодатель не вправе потребовать от него досрочного внесения арендной платы.
7.6. Расходы, указанные в п. 4.6 настоящего Договора, оплачиваются Арендатором самостоятельно на основании заключенных Арендатором договоров по отдельным счетам соответствующих организаций, предоставляющих эти услуги, а в случае невозможности заключения Арендатором таких договоров - возмещаются Арендодателю не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента выставления соответствующих счетов Арендодателя с приложением расчета и подтверждающих документов.
7.7. Арендодатель выставляет Арендатору Акт оказанных услуг и Счет-фактуру по окончании расчетного месяца.

8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ
8.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
8.2. За просрочку выплаты арендной платы в установленный Договором срок Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в размере 0,05% (ноль целых пяти сотых процента) от неуплаченной суммы арендной платы за каждый день просрочки, но не более чем 10% (десяти процентов) от суммы ежемесячной арендной платы. 
8.3. При задержке Сторон при передаче/приеме (по Акту приема-передачи и/или Акту возврата) Имущества просрочившая сторона выплачивает другой стороне неустойку в размере 0,1% (ноль целых и одна десятая процента) от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день задержки передачи/приема Имущества (вплоть до даты исполнения его обязанности по передаче/приему Имущества).
8.4. В случае, если Арендатор не может пользоваться Имуществом по обстоятельствам, зависящим от Арендодателя, более 10 (десяти) рабочих дней подряд, то Арендатор имеет право в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора в порядке, установленном п. 11.4 Договора, и/или потребовать от Арендодателя возмещения убытков. 
8.5. Предусмотренная настоящим разделом неустойка подлежит перечислению на расчетный счет, указанный в Договоре, в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения соответствующего требования.
8.6. Привлечение к ответственности не освобождает Стороны от исполнения своих обязанностей по настоящему Договору.
8.7. В случае уклонения Арендодателя от приемки Имущества, Арендатор не осуществляет оплату арендной платы с момента направления Арендодателю уведомления о необходимости осуществления приемки Имущества (возврата Имущества).

9. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
9.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, в том числе в результате стихийных бедствий (пожары, наводнения, ураганы, землетрясения и т.п.), военных действий, действий и/или нормативных актов федеральных и местных органов власти, и/или государственного управления, препятствующих исполнению обязательств по Договору, которые Стороны не смогли предвидеть или предотвратить.
9.2. В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы Сторона, для которой такое обстоятельство возникло, должна своевременно уведомить об этом другую Сторону, приложив к уведомлению подтверждение компетентного органа о наличии обстоятельств непреодолимой силы.
9.3. Если Сторона, подвергшаяся воздействию обстоятельств непреодолимой силы, не направит в течение 5 (пяти) календарных дней уведомление, то такая Сторона лишается права ссылаться на такие обстоятельства как на основание освобождения ее от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору.
9.4. В случаях наступления обстоятельств непреодолимой силы срок выполнения Стороной обязательств по Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют эти обстоятельства и их последствия.
9.5. Если наступившие обстоятельства непреодолимой силы и их последствия продолжают действовать более двух месяцев, Стороны проводят дополнительные переговоры для выявления приемлемых альтернативных способов исполнения настоящего Договора.

10. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ
10.1	Условия Договора, включая дополнения к нему, если таковые будут подписаны Сторонами в дальнейшем, являются конфиденциальными и не подлежащими разглашению третьим лицам, за исключением случаев, предусмотренных нормами действующего законодательства Российской Федерации. В случае сообщения сведений и передачи документов по требованию государственных органов, предоставившая Сторона уведомляет другую Сторону о факте передачи в течение 1 (одного) рабочего дня с момента такого сообщения.

11. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
11.1. Изменения условий Договора оформляются в виде дополнительных соглашений, являющихся неотъемлемыми частями настоящего Договора.
11.2. Договор может быть досрочно расторгнут по соглашению Сторон, либо по требованию одной из Сторон в порядке и по основаниям, предусмотренным действующим законодательством РФ и настоящим Договором. 
11.3. Арендодатель вправе отказаться от исполнения Договора, письменно уведомив об этом Арендатора. Договор прекращается по истечении 10 (десяти) календарных дней с момента получения такого уведомления Арендатором, но в любом случае не позднее, чем по истечении 20 (двадцати) календарных дней с момента направления Арендодателем соответствующего уведомления.

12. СОХРАНЕНИЕ ЮРИДИЧЕСКОЙ СИЛЫ
12.1	В случае невыполнимости или недействительности любого положения Договора вследствие изменения законодательства, признания таковым компетентным судом или по другим причинам, остальные положения Договора не теряют юридической силы.

13. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
13.1. Все споры и разногласия разрешаются Сторонами путем проведения переговоров (претензионный порядок).
13.2. Сторона, инициирующая переговоры, обязана направить претензию в адрес другой Стороны. Сторона, получившая претензию, должна дать на нее мотивированный ответ в течение 5(пяти) рабочих дней с момента получения.
13.3. Споры, не урегулированные Сторонами в течение 20 (двадцати) рабочих дней после получения претензии Стороной, разрешаются в Арбитражном суде по месту нахождения имущества, являющегося предметом аренды по настоящему договору.

14. УВЕДОМЛЕНИЯ И ИНАЯ ПЕРЕПИСКА
14.1. Любые уведомления, требования или иные сообщения (далее – «Уведомление»), которые направляются во исполнение Договора, составляются в письменной форме за подписью направляющего лица и с указанием лица, которому такое Уведомление адресовано. Любое Уведомление доставляется лично, службой доставки (DHL, UPS, PonyExpress или TNT) или заказным письмом по указанным в Договоре адресам.
14.2. Любое Уведомление считается доставленным надлежащим образом, когда оно доставлено лично, службой доставки (DHL, UPS, PonyExpress или TNT) или заказным письмом, и получено адресатом (представителем адресата); при этом в каждом случае, когда доставка лично, службой доставки (DHL, UPS, PonyExpress или TNT) или заказным письмом совершается после 18:00 рабочего дня или в день, не являющийся рабочим, Уведомление считается доставленным в 9:00 часов следующего рабочего дня. Любое Уведомление также считается доставленным надлежащим образом, если оно направлено в соответствии с требованиями настоящего раздела, но адресат (представитель адресата) необоснованно отказался или уклоняется от его получения.
14.3. Если Уведомление доставлялось лично, на копии Уведомления необходимо проставить отметку о получении Уведомления лицом, которому такое Уведомление адресовано.
14.4. Любая Сторона, изменившая свое имя (наименование) или адреса для целей направления Уведомлений, в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты такого изменения обязана уведомить другую Сторону о таком изменении.

15. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
15.1. В случае изменения своих реквизитов, указанных в Договоре, Стороны обязаны в 5-дневный срок письменно уведомить об этом друг друга.
15.2. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
15.3. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу – по одному экземпляру для каждой из Сторон, один – в регистрирующий орган.

16. ПЕРЕЧЕНЬ ПРИЛОЖЕНИЙ
Приложение №1: Перечень Имущества на ______(_______________________________) листах.

17. АДРЕСА И ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	АРЕНДОДАТЕЛЬ
	АРЕНДАТОР

	ООО «Юг Сибири»
656043, Алтайский край, город Барнаул, проспект Красноармейский,  д. 15.
ОГРН: 1112224006400; 
ИНН: 2224148021, КПП: 222501001

В АО «Россельхозбанк» БИК 040173733 
р/с 40702810718000002782
к/с 30101810100000000733
	


	
Конкурсный управляющий
ООО «Юг Сибири»

_____________________________/Баканов  С.Ю.
	

Генеральный директор


_____________________________/
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